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Ha Ngi, ngay 08 thang 05 nam 2024

~ CHUONG TRINH
DPAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Thoit gian: Tt 8h00° ngay 08 thang 05 ndm 2024.

Dia diém: Hoi truong ting 5B, Cong ty CP Bét dong san Dau khi, Toa C1 Thanh
Cong, P.Thanh Céng, Q.Ba Dinh, TP.Ha Noi

TT | Thoi gian Noi dung

1 8h00°- 8h30° | Tiép don dai biéu va kiém tra tu céch c6 dong.

- Chao cd, tuyén b Iy do va gidi thiéu dai biéu.

2 | 8h30’- 8h40’ |- Thong qua bién ban kiém tra tu cach cd dong vé du hop.
- Thong qua Poan chu tich cuoc hop PHDCD.

- Gi6i thiéu, ctr Thu ky.

3 8h40’- 8h55° | - Thong qua Ban kiém phiéu biéu quyét.

Noi dung 1 Béo cao thL_rg hién nhiém vu san xuat kinh Eloanh nam (

B _ 2023 va ké hoach san xuat kinh doanh ndm 2024 ctia Tong gidm doc
- . , | Noi dung 2: Béo céo hoat dong cua Hoi déng quéan tri ndm 2023 va
5 | SHI-GHES dinh huéng nam 2024

6 9h25°- 9h30° | Noi dung 3: Béo céo ctia Ban kiém soat

4 8h55°- 9h10°

N¢i dung 4: Trinh Bdo cdo tai chinh nim 2023 da duoc kiém todn
Noi dung 5: Trinh quyét toan thu lao, thu nhap HPQT, BKS ndm

7 9h30°- 9h45’

8 | 9h45°-9h50° | Noi dung 7: Trinh lya chon don vi kiém toan BCTC nam 2024

9 | 9h50’- 10h05° | NGHI GIAI LAO

PHDCD thao luan va biéu quyét thong qua céc ndi dung 1 dén noi

10 | 10h05°- 10h50 dung 7

11 | 10h50°- IOhSS’ Bao céo két qua biéu quyét cac noi dung 1 dén noi dung 7

12 | 10h55°- 11h15° | Thong qua Bién ban va Nghi quyét cia PHPCD

13 11h15° Bé mac cudc hop PHDCD
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QUY CHE
LAM VIEC CUA PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CUA CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHi

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung

Quy ché lam viéc ciia Pai hoi ddng c¢d dong dugc st dung cho viéc tb chirc // S~
cudc hop Pai hoi dong cb déng thudng nién nim 2024 cia Cong ty cd phin Bit dong san
Dau khi (sau déy goi tdt la Céng ty).

Pidu 2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghla vu cua céc bén tham gia Dai hoi ¢
ddng cb déng, diéu kién, thé thuc tién hanh Pai hoi ddng cb dong.

Pidu3. Cb dong va cac bén tham gia c6 trach nhiém thuc hién theo chc quy dinh tai
Quy ché nay.

CHUONG II
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA HQP PAI HOI PONG CO PONG

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia cic cb dong

4.1. Piéu kién tham dw
Cb dong 1a dai dién phép nhan, thé nhan hoic dai dién cb dong, mot nhém cd dong

s¢ hiru ¢d phan c6 quyén biéu quyét cia Cong ty vao ngay chdt danh sach cb dong (ngay

09/04/2024) duge quyén tham gia Dai hoi dong cd dong thudng nién nam 2024.

4.2. Quyén ciia cic cb dong dd didu kién khi tham du hop Pai hoi dong cb dong

a.  Duoc biu quyét tat ca cic van dé thudc tham quyén ctia Dai h¢i dong cb ddng theo
quy dinh ctia Piéu 18 t§ chirc va hoat dong cua Cong ty va cdc quy dinh phép luat
hién hanh.

b. Duoc uy quyén bing vin ban cho ngudi dai dién thay mit minh tham du va biéu
quyét tai Pai hoi ddng cd dong. Ngudi duogo lly quyén tham du hop khong dugc dy
quyén lai cho ngudi khéc.



Ban td churc s& th6ng béo cbng khai: toan bd ndi dung chuong trinh hop Pai hoi
dong cb dong. TAt ca cb dong da didu kién dwoc tham gia ¥ kién truc tiép hodc
théng qua dai dién uy quyen clia minh. Tat ca cac y kién tham gia déu dugc thao
luan tai Pai hoi ddng cb dong.

| Tal Dai hdi ddng cd dong, mbi cb dong, dai dién ¢ déng khi téi tham du cude hop

Dai hoi ddng cb dong phai mang theo:

Glay uy quyén dbi véi truong h(;rp dugc uy quyen tham du Pai hoi (gidy iy quyén
phdi c6 cde ndi dung chinh theo méu do Céng ty c6 phéan Bét dong san Déu khi ban hanh);

Chtirng minh nhén dan hodc Thé cin cudce cong dén;

(Truong hop cé dong la cé nhdn thi gidy 1y quyén phai dugc ky boi c6 dong do.

Truong hop cé déng la phdp nhdn/té chic thi Gzay Uy quyén phdi duoc dong dau va ky
béi nguoi dai dién theo phdp ludt ciia phdp nhan/té chirc d5).

C&'dong, dai dién cb dong xuét trinh céc gidly t& trén cho Ban kiém tra tur cach ¢b dong.

Cb dong dén hop muon c6 quyén ding ky, sau d6 c6 quyén tham gia va biéu quyét
ngay tai Dai hoi df‘)ng cb dong, nhung Chu toa khong c¢6 trdch nhiém dirng cudc hop
d& cho ho dang ky va hiéu lyc ctia céc dot bidu quyét d4 tién hanh s& khong bi anh hudng,

4.3. Nghia vu ciia cic ¢ dong

a.

Tham gia hodc uy quyén tham gia cudc hop Dai hoi ddng cb dbng theo Piéu 18 tb
chirc va hoat dong cuia Cong ty va céc quy dinh phap luét hién hanh.

. €4 d@dng tham du hop khi mudn phét bidu ¥ kién thao luin phai dugc sy dong ¥ cia

Chu toa, phat biéu ngin gon va tép trung vao ding nhitng ndi dung trong tdm can
trao ddi, phit hop vi ndi dung chuong trinh da duge théng qua. Nhitng van dé da
dugc ngudi trede phét biéu thi khéng phat bidu lai dé tranh tring 13p. C dong tham dy
c6 thé ghi cac ndi dung vao Phiéu cau héi rdi chuyén cho Thu ky Pai hoi dong cb dong.

Céc cb dong hay dai dién ¢ dong khi t6i tham dw cudc hop phai hoan thanh céc thi
tuc dang ky tham du véi Ban T chirc.

Nghiém tic chip hanh ndi quy tai cudc hop Dai hoi ddng cb dong, ton trong két qua
lam viéc ciia Pai hdi ddng ¢ dong.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém tra tw cach cb dong

Ban kiém tra tu cach ¢ déng gdm 03 ngudi do Hoi ddng quan trj quyét dinh thanh

lap. Ban kiém tra tu cach cb déng c6 nhiém vu nhan gidy t& c6 déng dén hop; Phat céc tai
litu va Thé biéu quyét, Phidu bidu quyét; Béo céo trude Pai hoi déng cb dong vé két qua
kiém tra tu cach cb dong du hop Pai hdi ddng cb dong.



Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Chii toa, Poan Chi tich

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Chti tich Hoi ddng quén tri (HPQT) 14 chi toa theo Pidu 1€ tb chirc va hoat dong cua
Cong ty.

Quyét dinh ctia Chu toa vé van d@ trinh ty, thu tuc hodc céc sy kién phét sinh ngoai
chwong trinh ctia Pai hoi ddng c¢b déng s& mang tinh phén quyét cao.

Chii toa Pai hoi dong cb dong c6 thé tri hoén Dai hoi déng cb déng dén mot thoi
diém khéc va tai mot dia diém khac do Chu toa quyét dinh néu nhan thi-"ty ra"mg:

Hanh vi ctia nhitng ngudi ¢ mét can trd hodc cd kha nang can trd cudc hop;

Su tri hodn 14 can thiét d& cac cong viéc clia Dai hoi ddng ¢b dong duoc tién hanh mot
cach hop I€.

Poan Chu tich gém 3 ngudi duge Pai hai déng ¢b déng thong qua, ¢é nhiém vu:
Piéu hanh cic hoat dong ctia Pai hoi dong cb dong thco chuong trinh dd thong qua;

Tién hanh céc cong viéc cin ’thet dé DPai hoi déng cb déng dién ra c6 trat tu, phan
anh dugc mong muén cta da sb cb dong tham du.

Huéng dan céc ) dong va cudc hop Pai hoi déng cb dong thao luén.
Trinh dy thdo va nhitng ndi dung can thiét dé Pai hoi dong cd dong biéu quyét.

Tra 10i nhitng vin & do Pai hoi dong cd dong yéu céu.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia Thw ky

Chi toa gi6i thiéu Thu ky (bao gém 1 nguoi).
Thu ky thuc hién cdc cong viée trg gitip theo phén c6ng ciia Poan ch tich, bao gdm:
Ghi chép ddy du, trung thuc céc ndi dung Pai hoi dong cb dong.

HJ trg Poan Chu tich cong bd du thao Bién ban va Nghi quyét cla Bal ho1 éong ch
déng va thong bdo clia Poan Chu tich dén cac ¢b dong khi duoc yéu cau:

Tiép nhan phiéu c4u hoi clia ¢d déng/dai dién cb dong.

o A A \ -~ > A A
Dieu 8. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém phiéu

8.1.

8.2.

Ban kiém phiéu (g6m 03 nguwoi) do Chi toa dé cir va duoc Pai hoi ddng cb dong
théng qua. Thanh vién Ban kiém phiéu c6 thé 1a c4c cb déng cia Cong ty.

Ban kiém phiéu c¢6 nhiém vu:
Gidi thiéu ndi dung, cach ghi phiéu biéu quyét;

Gidm sét viéc bi€u quyét cia cc cd dong tai Pai hdi dong c6 dong;



Thyc hién kiém Thé biéu quyét/Phiéu biéu quyét khi thong qua cac vén dé dugc dua

- raPai hoi dbng cb dong biéu quyét thong qua;
- Théng bao két qua cho Chi toa, Thu k¥ va cong bd két qua biéu quyét true Dai hoi

ddng cb dong;
Chiu trach nhiém vé tinh trung thuc va chinh xéc cta két qua kiém phiéu.
CHUONG III
TIEN HANH HOP DAT HOI PONG CO PONG

Pidu 9. Didu kién tién hanh hop Dai hoi ddng cb dong

9.1.

b2,

9.3.

“Cudc hop Pai hdi déng cb dong dugc tién hanh khi ¢ sb cb dong dw hop dai dién

trén nam muoi phan tram (50%) téng s ¢d phan c6 quyén biéu quyét theo danh
sach cb dong chdt ngay 09/04/2024.

Trudong hop cude hop 14n thir nhit khéng du didu kién tién hanh theo quy dinh thi
thong bdo moi hop 14n th hai phdi dugc gii trong thdi han
30 ngay k& tir ngdy du dinh hop 14n thtr nhit. Cudc hop Pai hoi dong cb dong lan
thtr hai duoc tién hanh khi c6 s6 ¢ dong du hop dai dién tir 33% téng s6 phiéu biéu
quyét tr& 1én.

Trudng hop cudc hop triéu tap 14n thir hai khong d diu kién tién hanh theo quy
dinh thi théng bio moi hop 1an thir ba phai dugc ghi trong thdi han 20 ngiy ké tir
ngdy du dinh hop 14n thir hai. Cudc hop Pai hoi ddng cd déng lan thir ba dugc tién
hanh khong phu thude vao téng sb phiéu biéu quyét ciia cac cb dong du hop.

Piéu 10. Trat ty tai cudc hop Pai hi ddng cb dong

T4t ca cac cb dong dén tham du hop dn mic lich su.

Cé dong du hop ngdi ding vi tri hodic khu vic do Ban T4 chitc quy dinh; Tuén thi
viéc didu hanh cta Chu toa va Ban T6 chite.

Khéng hit thube 14 trong phong hop.

Khong ndi chuyén ri€éng, khong st dung dién thoai di dong trong khi cudc hop Dai
hoi ddng cb dong din ra. Pién thoai di dong phai tit hogc khong dé chudng.

Pidu 11. Cach thirc tién hanh hop Pai hi dong cd déng

11.1.Pai hoi déng cd dong sé& 14n luot thao ludn va thong qua cac ni dung (theo noi dung

da gvri cdc c6 dong)

11.2. Bidu quyét tai Dai hoi ddng cb dong

M>Bi cb dong tham du Pai hoi ddng cb déng duge phéat 01 thé biéu quyét (mau
tréng) va 01 phibu biéu quyét (mau vang), trén d6 c6 ghi mi sb ¢ dong cling s6 cb
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phén ¢ quyén bidu quyét ma cb déng d6 ndm gitft, chit ky cb dong/dai dién cb déng
va c6 déu treo ciia Cong ty. Thé biéu quyét/Phiéu bidu quyét duoc st dung dé bidu
quyét thdng qua céc ndi dung trong chwong trinh hop, cu thé:

- Thé biéu quyét: duoc in trén gidy mau tring, ding dé biéu quyét thong qua céc ndi

dung sau:

v Théng qua Poan Chu tich;

v' Théng qua Ban kiém phiéu;

v" Théng qua Chuong trinh ctia Dai hoi ddng cb dong;

v" Théng qua Quy ché tb chirc cudc hop Pai hdi ddng cb dong;

v" Khi ¢6 ¥ kién phat biéu va thong qua y kién phat biéu ctia cac cb déng (néu cd);
v" Théng qua ndi dung Bién ban, Nghi quyét Pai hoi ddng cb déng va thdng qua

céc van dé khac theo yéu cau ciia Chu toa.

Céc cb dong da dang ky du cudc hop Dai hoi ddng cb déng néu tu ¥ ra ngoai va
khong c6 mit khi biéu quyét théng qua cac ndi dung tai Dai hoi ddng cb dong thi coi
nhu ddng y véi céc ndi dung biéu quyét théng qua tai Pai hoi ddng cb dong.

- Phiéu biéu quyét: dugc in trén gidy mau vang, ding dé bidu quyét théng qua céc
ndi dung chinh sau:
v" Théng qua Béo céo thuc hién nhiém vu san xuit kinh doanh nim 2023 va ke
hoach san xuét kinh doanh niam 2024 ctia Téng giam déc;

v" Théng qua Bao cdo hoat déng ciia Hoi ddng quén tri nim 2023 va dinh hucmg JAN
nam 2024; ’

v" Thong qua Béo cdo cia Ban kiém soat Cong ty;

B

Thoéng qua Béo céo tai chinh nim 2023 da dugc kiém toan;
v" Théng qua T¢ trinh quyét toan thi lao, thu nhip Hoi dong quén tri, Ban kiém
so4dt ndm 2023 va thong qua dy toan ndm 2024;

v" Thoéng qua To trinh phuong an phén phéi loi nhuan nam 2023;

v" Théng qua Iya chon don vi kiém toan Bao cdo tai chinh nim 2024;

Déi v6i Phiéu bidu quyét, mdi vin d@ trén Phiéu biéu quyét c6 03 6 trdng thé hién
ndi dung Tén thanh, Khong tan thanh va Khong c6 ¥ kién. Noi dung biéu quyét khéng
hop 1€ 12 ndi dung khong c¢6 hoidc c¢6 nhiéu hon mot tinh trang bidu quyét. Khl do, céc ndi
dung biéu quyét con lai van hop 18 va vin dugc tinh vao két qua kiém phteu Ph1eu biéu

quyét khong hop 18 1a phiéu biéu quyét khong c6 chit ky cua cd dong/dai dién cd dong;
phi€u bi ghi sai, gach x6a, stra chita, bi rach, bi héng; phiéu khong c6 diu treo ctia Cong ty.
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Trong trudng hop phiéu biéu quyét ctia cb dbng bi ghi sai, gach xda, stra chira hodc vo
tinh bi rach, bi hong, c¢b déng c6 quyén @ nghi Ban kiém phiéu dbi phiéu khac.

Piéu 12. Théong qua Quyét dinh ciia cugc hop Dai hoi dong cb dong
Céc Quyét dinh, Nghi Quyét tai Pai hoi dong cb dong duge thong qua khi c6 s6 cb
déng s hiru trén nim muoi phan trim (50%) téng sb phiéu biéu quyét tan thanh cia tat
ca cb dong dyu hop.
CHUONG IV
KET THUC PAI HOI

Piéu 13. Bién ban cudc hop Pai hoi dong cbd dong
T4t ca c4c noi dung tai cudce hop Dai hoi ddng cb déng phai dwgc Thu ky Pai hoi
ghi vao sb bién ban cia Cong ty. Bién ban, Nghi quyét cudc hop dugc doc va thong qua
truée khi bé mac cudc hop va duoc luu giit vao sb bién ban ciia Cong ty.
CHUONG V

PIEU KHOAN THI HANH

Pitu 14. Quy ché nay gdm 5 chuong 14 diéu, dugc doc cong khai trude Dai hoi déng cb
déng va c6 hiéu luc thi hanh ngay sau khi dugc Dai hoi dong c6 dong thudng nién nim
2024 biéu quyét thong qua.

/ T/M. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhdn: - [
- Nhu trén;
- Lwu VT, HDQT.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHi Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ha N¢i, ngay 08 thdng 05 nam 2024

BAO CAO
THUC HIEN NHIEM VU SXKD NAM 2023 VA KE HOACH SXKD NAM 2024

Kinh givi: Pai hoi ddng cb dong thwong nién nam 2024

Céin cik Piéu 16 t6 chire va hoat déng ciia Cong ty cé phan Bat déng san Déu khi;
Cdn cik Nghi quyét cia Pai hdi dong cé dong thwong nién ndm 2023 va cde
Nghi quyét, Quyét dinh cua Hpi déng quadn tri Cong ty;
Téng giam dbc Cong ty xin béo cdo trudc Pai hdi déng c¢b dong tinh hinh thuc
hién nhiém vu SXKD nim 2023 va du kién ké hoach SXKD nim 2024 nhu sau:
PHAN I: TINH HINH THU'C HIEN NHIEM VU SXKD NAM 2023

L NHUNG NET CHINH CUA THI TRUONG BAT PONG SAN NAM 2023:

Niam 2023, khé khin bao trim toan thi trudng bt dong san. Trong birc tranh
trdm ldng chung cta bit d6ng san nam 2023 thi su lao dao cta doanh nghiép bét dong
san 1a diém nhdn diy chi y. Nhiéu doanh nghiép phai déi mit véi viée thu hep quy
mo, tai chu tric, loi nhudn giam, thidm chi kinh doanh thua 15 phai tam dirng hoat dong
hodc tam gidn, dirng trién khai cdc du 4n trong d6 c6 ca nhitng doanh nghiép 16n c6
thuong hi€u trén thi trudng.

Trong ndm 2023, m3c du Chinh phu da ting budc thdo g& cic vudng méc vé
bt dong san. Tuy nhién, trén thuc té cic doanh nghiép dau tu, kinh dqanhlbfit déng
san van phai ddi ddu véi nhiéu khé khian, théch thirc 16n. Trong d6 dién hinh 1_?‘1 vudng
méc vé phap Iy du an; Co ché phdi hop gitra céc S&, Ban, nganh, dia phuong con chwa
kip thoi, dong bd cling di gdy ra nhiéu khé khin, vuéng mic cho du 4n bat déng san
trong cong téc gidi phong mit bing bdi thudng, hd tro va tai dinh cu, thuc hién céc hd
so, thu tuc cua du an.

IL. KET QUA THU'C HIEN NHIEM VU SXKD NAM 2023:

1. Mt s6 chi tiéu chinh:

- Gi4 trj dAu tur dat: 474/ 26.986 triéu ddéng, bang 1,8% ké hoach nam.

- Téng doanh thu dat: 20.074/ 41.534 triéu ddng, bing 48% ké hoach nam.

- Loi nhuan trude thué: - 4.562/ 8.978 triéu ddng, 15 so vdi ké hoach nam.
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2. Téng hop céc chi tiéu nhiém vu SXKD nim 2023:

(Pon vi tinh: Triéu dong)

m Ko | Thrht | i
thanh
I | Chi tiéu dau tw phit trién 26.986 474 1,8%
1 Phu tu cic dy an phét trién va xay dung co ban 23.986 474 2%
1.1 | Dw dn nha 6 cao cdp Déu khi Tén Thanh 2.986 398 13%
L2 | eowaesim s | 2w | 78| 4%
2. | Cong téc phat trién dy 4n 3.000 0
I | Chi tiéu tbng doanh thu, thu nhéip khic 41.534 20.074 48%
1 | Doanh thu tir cic cong trinh, du 4n 41.234 19273 | 47%
1.1 | Dy 4n 97-99 Léng Ha 34.901 19.273 55%
Doanh thu kinh doanh bét dong san 25.781 8.248 32%
Doanh thu cung cdp dich vu 9.120 11.025 121%
1.2 | Dy dn CI Thanh Céng 6.333 0
2 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh 300 801 267%
I | Gi4 von hang ban: 25.160 20.181 80%
1 | Gi4 vbn ban hang Dy 4n 97-99 Léng Ha: 25.160 20.181 80%
1.1 | Gid vén kinh doanh bét déng sdn 16.160 10.438 65%
1.2 | Gid vén cung cdp dich vu 9.000 9.743 108%
IV | Chi tidu chi phi 7.396 4.213 57%
1 | Chi phi quan ly doanh nghi€p 7.396 4.953 67%
2 | Chi phi tai chinh 0 (740)
V | Chi tiéu lgi nhuén thuan 8.978 (4.320)
1 | Loi nhuan thudn tir hoat ddng kinh doanh 8.978 (4.320)
VI | Lgi nhuén khac 0 (242)




1 | Thu nhép khéc 0 188

2 Ch1 phi khac 0 430
VI Tong loi nhuan trl;&c .thue 8.978 (4.562)
vil | Thué TNDN 1.796 0
IX | Loi nhuin sau thué 7.182 (4.562)
Loi nhuan phén phdi cho bén lién danh (45%
1 | loi nhudn duoc phdn chia tir dw dn 97-99 Ldng 4.136 (217)
Hg)
2 | Loi nhuan sau thué ctia Petrowaco 3.046 (4.345)
X | Cd tirc 0%
XI | Céc khoan phai ndp ngin sach 2.470 29.666 1.201%

III. KET QUA THU'C HIEN THEO CAC LINH VUC, CONG TAC SXKD
CU THE:

1. Linh vire trién khai cac dw 4n dau tu: _
1.1. Dy 4n déu tu x4y dung lai Khu tip thé cii 97-99 Lang Ha, Déng Pa, Ha Noi:

- Hoan thanh viéc np thué vio ngdn sich Nha nuéc theo quyét dinh sb
7978/QD-CTHN-TTK3-XPVPHC ngay 27/02/2023 ctia Cuc thué thanh phd Ha Noi.

- Cong tic GPMB ctia Dy 4n: Pa thuc hién chuyén sé tién 1.911.373.000 ddng
theo Quyét dinh ban 4n sb 111/DS-ST ngay 03/07/2023 cua Toa an nhin dan Quén
Péng Pa cho Téng Céng ty hoa chét va dich vu Dau khi va 1a noi dung cubi cing dé
chinh thirc hoan thanh toan bg cong tdic GPMB ctia dy an theo quy dinh.

- Thyc hién quyét toan cac goi thau ciia du 4n.

- Chp gidy ching nhén quyén s¢ hiru nha & quyén st dung dét (sd do):

+ Hoan thanh cap 102 s6 d6/180 hd dan;

+ Thu, ndp hd so xin cép sb d6 cho 53 ho dan tai dinh cu;

+ Khéi vin phong chwa thuc hién;

- Trién khai cong tac t& chirc hoi nghi nha chung cu, thanh 1ap ban Quén tri
tda nha theo quy dinh, thoi gian té chirc Quy I1/2024.

- Thyc hién cong tic quan 1y sau dau tu.

- Lam viéc v6i cdc SO nganh lién quan vé viéc hoan tra dién tich vin phong
(629,37m2) thudc s¢ hitu Nha nude tai Dy 4n. Day 12 ndi dung phire tap, kho khin kéo
dai mic di Céng ty di tip trung, lam viéc thudng xuyén véi cac S, Nganh dé bao
cao, giai trinh lam rd va UBND Thanh ph6 Ha Noi da c6 nhidu chi dao, yéu cdu S&
Xay dung Ha Noi nghién ctu, tham muu d& xult. Tuy nhién dén nay UBND Thanh
phd van chua c6 quyét dinh cudi ciing v& ndi dung nay.

1.2. Dy 4n d4u tu x4y dung lai Khu tép thé cii 59-63 Huynh Thic Khéng:

_ - T4 chitc trién khai 14y y kién déng thufn ctia céc ho dan vé& Quy hoach téng
mit bang va phuong én kién triic diéu chinh theo y kién chi dao cia S& Quy hoach



Kiéq trac Ha Noi. Cong ty da tép trung, van dong, giai thich va da hoan thanh liy dugc
y kién dong thuén ctua 47/60 hd dan tai dy 4n, twong duong 78%.

w+. . = Nguoi dén tai du 4n vAn kién nghi, khéng ddng thuan véi Chu dau tr vé
quyen 1oi lién quan dén cong tac bdi thudong, hd trg GPMB nhit 1a hé s tai dinh cu,
phuong 4n d&n bl v6i cac ho tAng 1, cac hd s hitu nha lién ké mit d4t, do d6 mot sb
h dan khong hqp tdc v6i Chu dau tu gy kho khan va anh hudng dén tién do thoi
gian trong viéc xin y kién cac ho dan vé Quy hoach tdng mat bing va phuong 4n kién
truc dleu chinh, phwong 4n gidi phéng mit bang dur an.

113, Du 4n Khu nha & Dau khi, huyen Ta.n Thanh, tinh Ba Rja - Viing Tau:

: - Kinh doanh khai théc L6 d&t TTTM - Vin phong va Nha hang (4.600m2): Thi
truong bét dong san chuyen nhuong, cho thué déi véi vin phong, nha hang tai dia ban thi xa
Ph M§ ciing trAm léng, it giao dich. Do d6 ciing anh hudng dén hiéu qua kinh té khi dau
tur, kinh doanh cho thué/ chuyén nhwong vi vy ndi dung nay chua thuc hién dugc theo ké
hoach: ..

= - Nghlen ctru ra sodt thi tuc thure hién céc cong téc chudn bj dau tir theo quy dinh dé
lam co s& x4y dung ké hoach, phuong 4n khai thac, kinh doanh cing nhu cong tac thi cong
cai tao, stra chita hé thong HTKT tién t6i ban giao cho co quan chuyén nganh quan ly
theo quy dinh.

1.4. Dy 4n x4y dung méi chung cu nguy hiém C1 Thanh Céng, Ha Nai:

- T4 chirc thanh c6ng Hoi nghi nha chung cu, bau Ban Quan trj toa nha theo
quy dinh.

- Cong tac ban hang chua hoan thanh: con 01 cdn penhouse, van phong tang 18.

"= Trién khai thye hién quyét toan V(f)n dau tu va phén chia lgi nhuan, cong téc xin cap

gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & quyén sir dung dat.

- V& ndi dung giam gid tién thué nha tam cu: UBND thanh phd Ha Noi da giao S&
xay dung hop lién nganh. Lién danh cling da bam sat, ph01 hop thudng xuyén véi S§ Xay
dung t6 chirc hop lién nganh (4 Iﬁn) nhung dén thoi diém hién nay van chwa cé quyét dinh
ciia UBND Thanh phd Ha Noi vé ndi dung nay.

'2. Cong tac quén ly cdng n¢' ndm 2023: Khong dat dugce theo ding tién do, ké

hoach mic du Coéng ty Petrwowaco da c6 rat nhiéu van ban, cudc hop véi doi téc:

2.1. Cong ng tai Cong ty CP Thé Tang Vinh Phiic (Du 4n du tu x4y dung Cho
Giang, thi trAn Thd Tang, huyén Vinh Tudng, tinh Vinh Phtc):

- S6 tién cong ng da thu hdi dwoc tinh dén ngay 31/12/2023 13 1.450.000.000 dong.

- S6 tién cong ng con phai thu hdi 1a 12.875.391.520 ddng (Chua bao gbm tién li
phat chdm tra theo quy dinh).

2.2. Cong ng dbi véi Cong ty cb phan D thi sinh théi Déu khi Hoa Binh (Du an
Khu nha & Dau khi Hoa Binh, tinh Hoa Binh):

- S6 tién cong ng thu hoi trong nam 2023 12 1.000.000.000 dong va da hoan thanh
viéc thu hdi toan bo chi phi lgi thé Dy 4n.

- 86 tién cong ng con phéi thu hoi ciia Cong ty ¢b phan DO thi sinh thai Déu khi Hoa
Binh 13 8.648.716.487ddng (trong d6: 6.491.731.327 dong 1a 80% chi phi Céng ty



Petrowaco dau tr vao dur 4n va tién 1&i phat chdm thanh ton cia khoén tién loi thé dy 4n
tam tinh s tién 2.156.985.160 ddng).

3. Linh vire tim kiém phat trién du 4n:

- Trong ndm qua do anh hudng chung ctia nén kinh té, thi truong BPS nén cong
tc tim kiém phat trién dv 4n gip nhleu kho khdn. Coéng ty cling d4 tham gia nghién
ctru, tim kiém va 1am viéc v6i mot sé dbi tic, dyu 4n nhung cfing chua dép ting dugc
cac diéu kién va phil hop v6i Cong ty trong thoi diém hién nay.

- Cong ty ciing da lam viéc vé6i dbi tac vé du 4n xay dung m6i Chg Ngo, Cho
Ddng Giao tai tinh Ninh Binh va théng nhét giai doan hién nay dbi téc sé& trién khai céc
thi tuc, hd so phép 1y giai doan béo cdo kha thi, Cong ty s& nghién ctru d4nh gi4 va
tham gia hop tac khi di diéu kién va phi hop véi ké hoach trién khai.

4. Cong tac td chirc nhén su:

Nam 2023, Cong ty da sip xép nhan sy, tinh gidm bién che dam bao phu hop
v6i tinh hinh thuc t& SXKD cua Cong ty (giam tlr 27 nguoi xudng con 2 nguo’1 tmh
dex} thm‘dlem 31/12/2023); Tiét giam chi phi quan ly, chi phi thudng xuyén dén mirc t6i
thi€u; Diéu chinh, gidm qu¥ lvong pht hop véi tién do thue hién ké hoach SXKD.

IV. PANH GIA VE KET QUA THUC HIEN NHIEM VU SXKD NAM 2023:

1. K& hoach SXKD nam 2023 khdng dat dugc cac chi tiéu dé ra, trong d6 dic
biét 1a c4c chi tiéu vé gid tri ddu tu, doanh thu va lgi nhudn véi nhitng nguyén nhén:

- Dy 4n 97-99 Lang Ha: Do vuéng méic cong tic ban giao 629,37m2 san van
phong cho Nha nuéc nén chwra ban giao dugc san TMDV tai tAng 1 cho khach hang
nén chua ghi nhan dugc doanh thu véi phan dién tich nay ddng thoi chwa bén dugce san
TMDV tai ting hdm 1 nén chi tiéu doanh thu, lgi nhuan ciia D 4n chua hoan thanh.

- Dy an C1 Thanh Cong: Du 4n lién danh 03 nha dau tu thue hién, do vay cong
thc quyét toan vén dAu tu can sy phéi hop chit ché gitra cac Bén, nim 2023 chua hoan
thanh do vay khong dat dugc chi tiéu doanh thu, loi nhuén theo ké hoach.

- Thi trudng bit dong san trdm lang, bé tic; Tién do giai quyét cic cong viéc,
hd so ctia cac Co quan quéan ly Nha nuée rat chdm, chua quyét liét va chwa thuc sy hd
tro va thédo g& cdc vudng mic cho Cong ty Petrowaco mic du Cong ty, Lién danh dau
tu thudng xuyén bam sét, lam viéc véi cac co quan, cdc S&, Ban nganh. Bén canh do,
cong tac can b chura d4p g yéu clu cong viée, xir Iy va giai quyét cac cong viée con bi
dong.

2. Cong tac dau tu, trién khai thyuc hién Dy 4n gap rét nhiéu khé khan, viée trién
khai dy 4n 59-63 Huynh Thic Khang va du 4n Khu nha & Dau khi T4n Thanh chwa dat
theo ké hoach; nguyén nhan chinh 1a do khé khén trong cong tac GPMB, céc hd dén
khong hop tac va yéu céu phai thdng nhét hé sb tai dinh cu theo hé sé clia cac ho dan
& xuét; Thi truong bit dong san tai thi x& Phu M¥ trdm ling, phwong 4n ddu tu khai
thac thiéu ngudn vén va chwa hiéu qua trong giai doan hién nay.

PHAN II: XAY DUNG KE HOACH SXKD NAM 2024

- Nam 2024 dy kién tiép tuc 1a ndm con nhiéu khé khan, trong d6 c6 linh vye
bat dong san, dau tu xdy dung. Do d6 nam 2024 ciing 1a nim con nhidu khé khin, day
thach thirc d6i véi Cong ty.

R




- Nam 2024 Céng ty s& thyc hién vao 03 ndi dung trong tm chinh, trong d6 tp
trung cao d¢ cho cong tic quyét todn dau tu, hoan thanh viée dau tu tai Dy dn 97-99
Léng Ha va Dy 4n C1 Thanh Cong; Cong tac thu hoi cdng no tai cdc dy 4n va cdng tac
khai thac quan ly sau dau tu :

~ 1.CAC CHI TIEU KE HOACH SXKD NAM 2024:

(Pon vi tinh: Triéu dong)

3 Kbt | g | K1
2023
T | Chi tiéu d4u tw phat trién 26.986 474 14.000
1 | DAu tu c4c du 4n phat trién va xay dung co ban 23.986 474 13.000
1.1 | Duw dn nha & cao cdp Dau khi Tan Thanh 2986 | 398 3.000
L | ooy 355 | 2no00 | 76| 10000
2 | Cong téc phét trién dy 4n 3.000 0 1.000
I | Chi tiéu tng doanh thu, thu nhip khac 41.534 | 20.074 | 52.456
1 | Doanh thu tir cdc cOng trinh, du an 41.234 19.273 51.856
1.1 | Dudn 97-99 Ldng Ha 34901 | 19.273 | 51.256
- Doanh thu kinh doanh bdt déng san 25.781 8.248 43.369
- Doanh thu cung cap dich vu 9.120 11.025 7.887
1.2 | Du dén Tan Thanh 0 . 600
2 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh 300 801 600
I | Gia von hang ban: 25.160 | 20.181 | 37.153
1 | Gi4 vén ban hang Dy 4n 97-99 Lang Ha: 25.160 | 20.181 | 36.675
-Gid vén kinh doanh bét déng san 16.160 | 10.438 | 30.380
-Gid vén cung cdp dich vu 9.000 9.743 6.295
2 | Gia vbn du 4n T4n Thanh 0 - 478
Iv | Chi tiéu chi phi 7.396 4.213 5.322
1 | Chi phi quan ly doanh nghiép 7.396 4.953 5.322




2 | Chi phi tai chinh 0 (740) 0
V | Chi tiéu l¢i nhuén thuin 8.978 | (4.320) 9.980
1 | Loi nhuén thudn tir hoat déng kinh doanh 8.978 (4.320) 9.980
VI | Loi nhuin khac 0 (242) 0
1 | Thu nhép khéc 0 188 0
2 | Chi phi khéc 0 430 0
VII | Tdng lgi nhuén truéc thué 8.978 (4.562) 9.980
VIl | Thué TNDN 1.796 0 1.996
IX | Loinhuén sau thué 7.182 (4.562) 7.984
e oty | A136 | @ | sa»
2 | Loi nhuan sau thué ciia Petrowaco 3.046 (4,345) 2.558
X | Co tire 0% - 0%
X1 | Cac khodn phai ndp ngin sich 2.470 29.666 3.500

II. CAC GIAI PHAP THUC HIEN KE HOACH:

WS

Cong ty sé& tip trung moi ngudn luc, quyét liét trong chi dao va thuc hién tirng
ndi dung cong viéc; thudng xuyén bam sét cic co quan chirc ning, S&, nganh dé kip
thoi xir Iy ho so, cong viéc nham dat duge hiéu qua cao nhat.

1. Linh vwe trién khai cac dw an dau tu:

1.1 Dy 4n Khu nha & Dau khi Tan Thanh, Phti M¥, Ba Ria - Viing Tau:

- Trién khai i}f’i so thi tuc phap Iy dé ban giao cho chinh quyén dia phuong quan
ly theo quy dinh , td chirc thi cong sira chita khac phuc hé thong HTKT theo yéu cau

cua Co quan quan ly chuyén nghanh khi ban giao.

- Hoan thién cdc thii tuc phép 1y, chudn bj dau tw dé c6 du co s& trién khai déu
tu, khai thic (cho thué/hop tdc dau tu/hodc chuyén nhuong) doi véi Lo dat TTTM-_

Van phong tai du &n Tén Thanh.
1.2 Dy an 59-63 Huynh Thuc Khang, Ha Noi:

- Phéi hop cing Lién danh dAu tur trién khai hoan thanh cong tac chip thuén
phuong 4n kién trc didu chinh trong Quy 11/2024; Xay dung va danh' gié co ché,
chinh sach GPMB pht hgp v6i tinh hinh thye té hién nay dé 1am co s¢ thyc hién cong
tac GPMB cua Du an trong ndm 2024 trong Quy III - IV/2024

- Trién khai céc noi dung chudn bi ddu tu lién quan, phuc vu cong tdic GPMB,

ban giao mit bing.
1.3 Du an 97-99 Lang Ha:

tofapaiy




- Tb chirc thanh coéng hdi nghg nha chung cu, biu Ban quan trj Toa nha 97 - 99
Lang Ha theo quy dinh va cac ndi dung cdng viéc co lién quan trong Quy 11/2024;
Hoan thanh cong tac cAp gidy chimg nhin quyén s& hitu nha & quyén st dung dét (sb
do) tai du 4n 97-99 Lang Ha.

2 Linh vie tim kiém phat trién du 4n:

- Tép trung d4y manh cdng tac tim kiém phat trién du 4n, danh gié lya chon cac
cor h01, du an dAu tr méi c6 tiém ning, hiu qua dong thoi nghién ciru phuong an mé
rong san xut kinh doanh cac nganh nghé khéc phil hop véi nang Iuc tai chinh, ngudn
vén ciia Cong ty dé bao cdo, dé xudt HDQT Cong ty xem xét, chép thuin.

- Tiép tuc theo doi, lam viée véi d6i tac vé du 4n xdy méi Chg Ngd, Cho Ddng
Glao tal tinh Ninh Binh d& kip thoi d4nh gi4, xAy dung phuong 4n hop tc dAu tu khi
co Edu _dl_eu kién theo quy dinh.

3. Chi tiéu doanh thu, l¢i nhuin nim 2024: Doanh thu ndm 2024 chi yéu liy
tr Dy 4n 97 - 99 Lang Ha va v6i chi tidu loi nhudn du kién khoang 2,6 ty dong.

- Phéi hop chit ché cing Téng cong ty CP Vinaconex dé giai quyét dut diém
viéc: b'an giao 629, 37m2 san van phong cho Nha Nuéc dé c6 co sé ban giao sin
TMDV tai tAng 1 cho khach hang, thu hdi ngudn tién va ghi nhan doanh thu.

- Chi dao sat sao va giao nhiém vu gén v6i trach nhiém cho lanh dao va can bo
thuc hién @ hoan thanh cong tic quyet toan vén dau tu va tién hanh phén chia loi
nhuén tai Du an 97-99 Lang Ha va Dy 4n C1 Thanh Cong.

= Té chirc quan ly, xay dung phuong 4n kinh doanh, khai théc sau déu tu dbi
vé6i cac san pham tai cic du 4n da hoan thanh, két thic dau tur nham dat hiéu qua doanh
thu cao nhat: Dy &n 97 - 99 Lang Ha (Tréng giit xe 6 10 tai tang ham B2-B3, Tl Thuong
mai dich vu tai tang hdm B1); Du 4n Cl1 Thanh Cong (kinh doanh khai thdac phan dién
tich chung cua cdc Bén lién danh, tang ham trong giit xe 0 16 va cdc san phdm con
lai); Du 4n Tén Thanh (khai thdc cho thué/hop tdc dau tw déi véi Lé dat TTTM - Viin

phing)
- Tiép tuc thuc hién cAc giai phap thuc hanh tiét kiém, chéng lang phi; Tiét giam

chi phi quéan ly, chi phi thuong xuyén dam bao phu hop véi tinh hinh thyc té, ké hoach
SXKD cua Cong ty.

4. Cong tac thu hoi cdng ng: Puge xdc dinh 1a mot trong nhitng ndi dung trong
tAm ctia nam 2024 nham thu hoi nguodn tién, phuc vu cong tdc SXKD ctia Cong ty.

- Thudng xuyén ném bét théng tin, cip nhét tinh hinh hoat dong tai cac dy én cling
nhu cac dbi tac c6 cong ng dé kip thoi c6 bién phép xur Iy, thu hdi ng; Téng hop hd so phap
ly, tai liéu dé phuc vy vige khéi kién khi can thiét.

- Trién khai va thuc hién quyét liét cac bién phap (k& ca céc bién phép khiéu
kién, khoi kién) de thu hoi cac khoan cong ng'mot cach c6 hiéu qua, ddc biét 1a cac
khoan cong no ton dong da lau tai Cong ty cb phan D6 thi sinh théi Déu khi Hoa Binh
(D 4n Khu nha & Dau khi Hoa Binh, tinh Hoa Binh) va Cong ty CP Thé Tang Vinh Phic
(Du an dAu tur xdy du'ng Chor Giang, thi trin Thé Tang, huyén Vinh Tudng, tinh Vinh Phiic).

. I Cong tic dau tur:

- Nghi quyet Pai hoi dbng cb dong thuong nién ndm 2023 da chip thuan cha
truong thodi von tai Cong ty CP Phat trién nhan luc, thwong mai va du lich Viwaseen



(Viwaseen. TMC) va Cong ty CP Xing diu Dau khi Pha Tho. Tuy nhién, trong nam
2023 Cong ty van chua thyc hién dugc cong tac thoai vbn do gié tri cb phiéu tai cac
don vi do thap va 1a céc don vi duoc it nha déu tu quan tam.

~ -Nam 2024, Cong ty CP Bét dong san Dau khi kién nghij Dai h¢i déng cb dong

tiép tuc chap thuén chu truong thodi von va giao Hoi dong quén tri Cong ty quyet dinh
phuong an thoai von tai hai Cong ty trén (Cong ty CP Phét tri€n nhén luc, thuong mai
va du lich Viwaseen (Viwaseen.TMC) va Cong ty CP Xédng dau Dau khi Pht Tho trén
co s& tudn thu ding céc quy dinh cia phép luat hién hanh.

6. Cong tic chi tra cb tic:

Dbi véi viée chi tra ¢b tirc con lai ctia nam 2019, ndm 2020: Céng ty kién nghi
Pai hdi dong cbd dbéng thudong nién nim 2024 tiép tuc thuc hién theo Nghi quyét sb
31/2023/NQ-PHBPCD ngay 30/06/2023 clia Pai hdi dong cb dong thudong nién nim
2023 chip thuén chi trrong ty quyén cho Hoi ddng quén tri Cong ty chi tra ¢b tirc con
lai ctia nam 2019 va cb tirc ciia nam 2020 khi dam bao ngudn tai chinh va di diéu kién
chi tra theo quy dinh.

7. Cong tac té chirc nhan su:

- Tiép tuc sép xép hop ly, hi€u qua ngudn nhén lyc theo hudng tinh gon; to
chirc dao tao bdi dudng kién thirc cho CBNV; Thuc hién tinh giam bién ché, co cau 50
lugng CBNV nguoi lao dong ndm 2024 dam bao phu hop va dap ing voi yéu cu cong
viéc, ké hoach SXKD nadm 2024 ctia Cong ty.

- Thyc hign phuong 4n tra luvong, thuéng, gén lién v6i ning suét, chat hrong va
hiéu qua cdng viéc; Déanh gia két qua hoan thanh cbng viéc hang thang, hang quy;
Giao nhiém vu gén véi trach nhiém va két qua thyuc hién tir 1anh dao dén céc can bd

chii chét va CBNV trong toan Cong ty.

- Pam béo cic quyén loi vé bao hiém, ché do phtic lgi khéc t6t nhit cho ngudi
lao ddng.

Trén day la két qua hoat dong SXKD ndm 2023 va ké hoach nim 202:4 cua
Cong ty PETROWACO. V6i muc ti€u, nhiém vu dit ra cho ndm 2024, tép thé lanh

dao va toan thé CBNV Céng ty CP Bt dong san Dau khi (PETROWACO) quyet tdm
thuc hién, phan dAu hoan thanh céc chi tiéu theo ké hoach SXKD dé ra.

Kinh mong Quy cb dong c6 ¥ kién dong gbp, bd sung va kinh trinh Pai h01
ddng cb déng Cong ty xem xét, thong qua.

Trén trong cdm on !







CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHi Pic lap - Ty do - Hanh phiic
86: 27/2024/BC-HPQT Ha Néi, ngay 08 thang 05 ném 2024
BAO CAO

Hoat dong ciia Hoi ddng quén tri nim 2023
va dinh hwéng nam 2024

Kinh givi: Pai hoi dong cb dong thwong nién nim 2024

Viét Nam bude vao thuc hién ké hoach nim 2023 véi ca co hoi va kh¢ khan,
thach thire. Bén canh viée xir ly céc tdc dong, thach thic tir bbi canh quéc té, Viét
Nam cfing phai nd luc xir Iy, thdo g& nhiing vudng mic, ton tai tir nhiéu nim trong nén
kinh té... dong(thm gitt vitng 6n dinh kinh té vi md, thuc diy tdng truong kinh té, bao
dam céc cén doi 16n va thédo g& khé khan cho hoat dong san xuat, kinh doanh. Téng
truéng GDP ca ndm 2023 uéc dat khoang 5,05% véi xu the tang trudng duy tri da ting
dan qua ting quy (Quy I tdng 3,41%, Quy Il tang 4,25%, Quy III tang 5,47%, Quy IV
tang 6,72%).

Nim 2023, Ngan hang Nha nudc Viét Nam da c6 4 1an diéu chinh giam 1ai suat
diéu hanh véi tong mirc giam tir 0,5 - 2%/nam, ddéng thdi chi dao céc td chirc tin dung
tiét giam chi phi dé giam 14i sut cho vay nhdm hd trg doanh nghiép, ngudi dan va nén
kinh té phuc hdi san xuét, kinh doanh. Tuy nhién, ting trudng tin dung vn thip, theo
Ngén hang Nha nuéc, tinh dén thang 12/2023, ting trudng tin dung toan hé théng m&i
tang khoang 9,87% so v6i ddu ndm, thip hon nhiéu so véi muc tiéu ting trudng tin
dung khoang 14 - 15% déat ra cho nam 2023. :

La nim ma c6 ty 1¢ doanh nghiép roi khoéi thi trudng rit cao, xut nhip khiu
gidm, san xuét cong nghiép c6 chiéu huéng giam, trong 10 thang dau nam 2023 c¢6 dén
146,6 nghin doanh nghiép rut lui khoi thi truong, taing 20% so vGi cuing ky nim trudec.
Nguyén nhén khach quan quan trong tir tinh hinh kinh té thé gii khé khan nhung cling
c6 ca nhitng yéu t6 noi tai, nhitng yéu t& chii quan trong nuée, chua ting téc trong viéc
thdo g& cdc kho khin viréng mic hay ban hanh kip thoi céc chinh séch hd trg...

Trong nam 2023 d c6 mot sé van dé nong anh hudng 16n dén cong dong doanh
nghiép va hoat dong ddu tu, kinh doanh. VAn dé tiéu chudn phong chay chita chay
khién rat nhiéu du 4n dau tu, cong trinh xay dung bi cham tré, phat sinh nhleu chi phi.
Ni#m 2023 ciing nhu nhiéu nim trudc, v1ec hoan thién thé ché va ting cuong chét
lugng céc van ban quy pham phép luat 12 van dé dugc Qudc hoi va Chinh phi rét quan
tdm, nhiéu dao luat 16n dang dugc stra d6i nhu Luat DAt dai, Luat Nha &, Luét Kinh
doanh bat dong san, Luét T4 chirc tin dung...

Thi trudng bt déng san tiép tuc am dam, dong tién ludn chuyén han che dic
biét trong bdi canh ap luc ddo han va tra ng trai phiéu doanh nghi€p nadm 2023 16n.

1

o M85

N\

"""-.._‘:\",T_ W
~

/o

AN

@
¥

/ﬁ’/ . P



Hoat dong ciia cac co quan quan ly trong hoat dong ddu tu rat i tré mic du
Chinh phu kéu goi cai céch, diéu chinh nhung hiéu qua rét thdp. Viéc giai quyét cac
khau con trién khai rit cham, khéng hiéu qua, long vong lam doanh nghiép ton rt -
nhiéu cong strc va thoi gian,

- Nhitng nguyén nhén trén cling da tdc dong, anh hudng 16n t6i hoat dong san
xuét kinh doanh (SXKD) ciia Céng ty trong ndm qua. Tru6c tinh hinh d6, Hoi dong
quan tri (HDQT) da tdp trung chi dao, trién khai thuc hién ddy du cac ndi dung Nghi
quyét ciia Pai hoi ddng ¢b déng (DPHDCD), tuy nhién Cong ty da khong hoan thanh
dugc hét cac chi tiéu da dit ra.

Thay mit HDQT Céng ty, t6i xin trin trong bao céo trude Dai hoi ddng cb
d6ng vé két qua hoat dong cia HDQT nam 2023 va x4y dyng trong tdm ké hoach hoat
df‘_m_g nam 2024.

Phan thi nhét
HOAT PONG CUA HPQT NAM 2023
L Vé co cAu td chirc clia Hoi dong quan tri:

. DHDCD thudng nién nam 2021 di bau 05 thanh vién HPQT nhiém ky 2021 —
2026. Hién nay, HDQT Cong ty gdm c6 05 thanh vién. Cy thé nhur sau:

TT Ho tén Chikc vu
| 1 | Ong Than Thé Son Chi tich HDQT
2 | Ong L& Minh Ptic Thanh vién HDQT
3 | Ba TrAn Thi Phuong Hoa Thanh vién HDQT
4 | Ong Pham Ptrc Hanh Thanh vién HDQT
5 | Ong Poan Vii Tién Thanh vién HDQT

I1. Hoat ddng ciia Hi ddng quan tri nim 2023

- HDQT véi vai tro 1a co quan quan ly thay mét cac cb dong da diéu hanh chinh
x4c, linh hoat, kip thoi @& mot phan gitp duy tri sy dn dinh lau dai va timg buée vuot
qua khé khan truée mit ciia Cong ty. Tuy nhién, do anh hudng khach quan véi nhiéu
I do nhu: nhitng bat én v& chinh tri, kinh té thé gi6i gap khé khan, téng cdu phuc hdi
yéu, lam phét nhiéu nuéc vin & mitc cao, chudi cung tng thiéu 6n dinh, da dnh hudng
dén kinh t& trong nudc nén hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty d3 kho khan lai
cang khé khan hon nita.

- HDQT hoat dong da nghiém tic chip hanh Nghi quyét ciia PHDCD trong viée
quéan 1y, gidm st va chi dao bing cic Nghi quyét/Quyét dinh tuén thi ding theo Diéu
1& t& chirc, cac Quy ché, Quy dinh cia Céng ty va cdc quy dinh phap luat hién hanh.
HDQT hoat déng trén co s& ludn ton trong nguyén téc lam viéc tap thé.



- Trong ndm 2023, HPQT d4 tién hanh hop 18 phién, trong d6 c¢6 04 phién hop
truc tiép va 14 phién lay phiu xin ¥ kién céc thanh vién HPQT bang vin ban dé kip
thoi giai quyét céc vén dé thude thAm quyén nhdm dam bao cac hoat ddng ciia Cong ty
dat hi¢u qua va ding tién d6 (@inh kém Phu luc s6 01 cdc Nghi quyét, Quyét dinh cia
HDQT ban hanh trong nam 2023).

- HPQT d4 thuc hién tdt vai trd ctia minh théng qua viéc hd tro tich cuc cho cong
tac diéu hanh cua Ban Téng giam dbce, co nhiing chi dao, gidm sét chit ch& hoat dong
ctia Ban giam ddc trong viéc tb chirc, trién khai, thuc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh
cia HPQT va BPHDCD.

- HDQT d4 thuc hién viéc phan cong nhiém vu cu thé cho tirng thanh vién HPQT
phu hop véi trinh d6 chuyén mén.

- Viéc tri€u tdp, tham gia cudc hop va cho y kién cta céc thanh vién HPQT thuc
hién theo ding quy dinh clia phép luat, Diéu 1é va Quy ché hoat dong cia HPQT. Hb
so tai liéu hop duoc giri ddy du téi cac thanh vién dé nghién ctru trude khi du hop.

- Céc thanh vién HPQT thuc hién cac nhiém vu cia minh mét céch cén trong,
trung thuc, vi loi ich cao nhét ctia ¢d déng va Cong ty. Lubn chiu trach nhiém c4 nhan
vé phén viéc ciia minh va cing chiu trdch nhiém truéc PHDCD. Céc Nghi quyét
Quyet dinh cia HPQT ban hanh déu dva trén su thong nhét 100% hogc da sb céc y
kién cta cac thanh vién.

II1. Céng tac giam sat, danh gia hoat déng ciia Ban diéu hanh

1. Giam sat hoat dong ciia Ban diéu hanh

Nam 2023, HDQT thuc hién cong tic gidm sat Ban diéu hanh thong qua viéc:

- Gi4m st viéc thuc hién Diéu 1é Cong ty; Nghi quyét cia PHDPCP thudng nién
nam 2023 va cac Nghi quyét/Quyét dinh cia HDQT ban hanh; céc quy ché, quy dinh
cua Cong ty do HPQT ban hanh;

- Theo ddi, d6n déc viée thue hién va tién @6 hoan thanh cac chi tiéu SXKD ma
Ban diéu hanh Cong ty da dat ra;

- Déng thdi, ting cudng cong tac kidm tra, gism st viéc thuc hién cic bubc trong
qué trinh thuc hién, trién khai cdc du 4n dAu tu, kip thoi phat hién va khéc phuc céc
diém yéu. Ngoai ra, HDQT lu6n yéu cdu Ban diéu hanh Céng ty béo cdo thudng ky va
dot xuét két qua kinh doanh va c4c hoat dong khac cia Cong ty.

- Trong nim qua, Ban diéu hanh Céng ty da nd luc td chirc, trién khai thuc hién
ding céc chu truong tir cic Nghi quyét, Quyét dinh cua HPQT va DPHPCP; diéu hanh
linh hoat trong céc hoat dong moi mit cia Cong ty; c6 nhitng quyet dinh k1p thoi 601
vé6i cac cong viée thude thAm quyén va thuc hién tbt cac quy ché, quy dmh cua Cong
{4 T



" 2. Pénh gié két qui hoat djng cita Ban didu hanh
HDQT nhét tri véi nhan dinh tinh hinh va d4nh gi4 ctia Ban diéu hanh Céng ty vé
cac mit hoat dong va két qua dbi véi timg linh vic duoc néu trong bdo céo cia Téng
gidm 'déc Cong ty.
Cu thé nhu sau:
2.1. Két qua thuc hién céc chi tiéu nim 2023
Pon vi tinh: Triéu dong

Ty I¢
m -l e
\ , (%)
1 | Gia tri diu tw phat trién 26.986 474 1,8
2 | Doanh thu 41.534 | 20.074| 48
2.1 | D dn Khu nha & Tan Thanh 0
2.2 | Du dn 97-99 Ldng Ha 34901 | 19.273 55
2.3 | Dy dn CI Thanh Céng 6.333 0
2.4 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh, hoat dong khdc 300 801 267
3 | Loi nhuén trwéc thué ; 8.978 | (4.562)
4 | Loi nhuén sau thué 7.182 | (4.562)
5 | Ty 1¢ chia cd tirc 0 0 0

Pénh gia chung céc linh vuc hoat déng cua Cong ty bam st ké hoach theo Nghi
quyét cia PHPCPD thudng nién nidm 2023 da dé ra ciing nhu chuong trinh hoat dong
ctia HDQT. Tuy nhién, do nhiéu nguyén nhan chii quan va khach quan khéc nhau da
tac dong dén tinh hinh san xuét kinh doanh cta Céng ty nén hu hét cac chi tiéu thuc
hién da khong dat dugc so véi ké hoach da dé ra.

2.2. HPQT da giam sat, chi dao Ban didu hanh trong viéc t§ chirc trién khai céc
du an, cong viéc. Cu thé nhu sau:

- D4i véi Dy 4n 97 — 99 Léng Ha:

+ P4 hoan thanh cong téc 1am s& @ cho 102/180 cin hd va dang tién hanh cong
téc lam sb d6 cho cac cin ho, vin phong con lai;

+ Phéi hop véi chinh quyén dia phuong hoan thanh tha tuc dé t6 chirc Hoi nghi
nha chung cu;

+ Trong nim 2023 Cong ty da hoan thanh nghia vu véi ngan sach Nha nuée vé
thué TNDN tai du 4n theo Quyét dinh sé 7978/QD-CTHN-TTKT3 XPVPHC V/v Xir
Iy vi pham hanh chinh v& thué theo két luén ctia Thanh tra B¢ tai chinh cia Cyc Thué
TP Ha No1.



+ Cong ty van quyét liét, tich cuc lam viéc véi cac S nganh lién quan vé viéc
hoan tra lai dién tich van phong thudc s hitu Nha nuée tai du 4n, dén nay UBND TP
Ha Noi van chua ¢ quyét dinh chinh thuc.

- Péi véi Du 4n ddu tw x4y dung cho Giang, thi trAn Thd Tang, huyén Vinh
Tudng, tinh Vinh Phiic: dé bao toan céc chi phi Céng ty dd diu tu vao du 4n va dé
tranh gdy nhiing thiét hai, tdn thit cho Céng ty, HDQT da théng nhit chu truong dirng
hop téc va thu hdi phan vén gbép ctia Cong ty vao Dy 4n véi sb tién khoéang 14 ty ddng.
Cong ty da thuc hién viéc thanh 1y hop ddng hop tac dau tw da ky véi Cong ty ¢ phan
Thé Tang Vinh Phtc va thu hdi dugc mét phan chi phi da déu tu.

- Péi v6i Du 4n pha d&, x4y dung méi nha chung cw nguy hiém C1 Thanh Coéng,
Ha Noi:

+ Pang thuc hién céng tdc quyét todn vén ddu tu dé c6 can cu phan chia lgi
nhuan cho céc bén lién danh.

+ Pi tb chirc thanh céng Hoi nghi nha chung cu va bau Ban quan tri Toa nha
theo quy dinh.

- P4i v6i Dy 4n Khu nha & Dau khi huyén T4n Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau:
chii treong nghién ctru, xem xét phuong 4n kinh t& d6i véi viée kinh doanh khai théc
16 dat TTTM — VP tai du 4n.

- D6i véi Dy 4n 59 — 63 Huynh Thiic Khéng: da xin y kién ddng thun cta 2/3
tong s& ho dan tai du 4n vé quy hoach tdng miit bang va phuong 4n kién truc didu
chinh theo ¥ kién chi dao ctia S& Quy hoach — Kién trisc Ha Noi. -

- Céc cong viéc khéc:

+ Da thu hdi duoc toan bd s6 ng gbc vé lgi thé Dy 4n cua cac c4 nhan tham gia
gop von tai Du an Hoa Binh.

+ Tiép tuc cong tic nghién ctru, tim kiém céc dw an diu tu Céng ty dang trién
khai va cac dy 4n khéc trén dia ban thanh phd Ha Noi, Ninh Binh, Hoa Binh va mot s6
tinh thanh lan cén. :

+ Thyc hién viéc tinh gian nhén sy trong Cong ty ddm béo tinh, gon, hiéu qua.

+ Thyc hién viéc tiét giam chi phi quan 1y, tiét giam tién luong, thu nhap . phu
hop véi két qua san xuét kinh doanh trong nim. -

+ Duy tri thuc hién t&t Noi quy lao dong va tiép tuc xdy dung vé‘ui héa doanh
nghiép trong toan Cong ty.

IV. Chi phi hoat déng va Thii lao/thu nhap cia HPQT, BKS nim 2023

Thuc hién theo Nghi quyét sé 31/2023/NQ-DHPCD ngay 30/06/2023 ciia
DHDCD thudng nién nam 2023.

Tuy nhién, cin ctr két qua thuc hién céc nhiém vu san xuét kinh doanh nam 2023
tai cudc hop HPQT thudng ky ngay 26/12/2023 da théng nhét:
5
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- 'Péi véi viéc chi tra luong cho CBNV Cbng ty nam 2023 (bao gém Chil tich
HDQT chuyén trdch huong luong tai Cong ty): théng nhit mirc chi tra bing sé Cong
ty da chi, tam tmg theo d& xuét ctia Tng giam déc.

Thu lao HPQT, Ban kiém soat nim 2023 (d6i véi cdc thanh vién khong hu'ang
lwo’ng tai Céng ty): Sau khi trao d6i, ldy y kién céc thanh vién HPQT con lai thong
nhét chi tra 80% mirc ké hoach da dugc Pai hoi dong c¢b dong thuong nién nam 2023
thong qua.

- (Chi tiét tai Phu luc s6 02 Bang quyét todn thit lao, thu nhdp HDQT, BKS ndm 2023
é’mh kem)
V. Tién hrong, thwéng ciia Ban Téng giam dbc nim 2023

Téng luong, thu nhdp ciia Ban Téng gidm dbc di trd nam 2023, sb tién:
593.935.774 dong.

VI. Panh gia hoat dong cia HPQT nam 2023
.. 1. Uu diém

- Nam 2023, tuy giip nhidu kho khin do téc dong ciia nguyén nhan khach quan va
chi quan nhung co ban HPQT da thyc hién tbt chirc nang, vai tr0 quan tri, lanh dao,
dinh huong, gidm sét ddi v6i hoat dong ciia Ban diéu hanh.

- Pa thyc hién viéc lya chon Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gi4 Viét Nam 1a
don vi thuc hién kiém toan béo céo tai chinh nim 2023 ctia Céng ty phd hop v6i Nghi
quyét PHDCP thudng nién nam 2023.
- D4 thuc hién dﬁy du nghia vu v6i Ngén sach Nha nudce, dam bao cac ché d6

chinh sdch cho ngudi lao dong. |

2. Tén tai

Céng ty da trién khai thwc hién ké hoach SXKD nim 2023 theo Nghi quyét
PHDCD thudng nién nim 2023 nhung hau hét c4c chi tiéu khong hoan thanh.

3. Nguyén nhan

- Nhitng yéu t tiéu cuc khach quan téc dong 16n dén viéc thuc hién cac chi tiéu
kinh té ctia Cong ty nhu: su thay ddi cua céc co ché chinh sach; su tri tré trong hoat
dong clia cc co quan Nha nudc hay su anh hudng, tdc dong, thach thic tir bdi canh
quéc té ...

- Hoat dong SXKD ctia Cong ty vAn con tdn tai céc han ché vé cong téc thanh
quyét toan, thu hoi cdng ng, bd may nhén sy con mong, trinh d6 chua cao...

Phan thit hai
CAC KE HOACH, PINH HUONG CUA HPQT NAM 2024

Nhim thuc hién tét chirc ning, vai trd quan tri, gidm sat dbi véi hoat dong ctia

Ban didu hanh dé chi dao thyc hién hoan thanh céc chi tidu san xuét kinh doanh, dau tu
6



phét trién ctia Cong ty trong nim 2024, HDQT Céng ty xdy dung trong tdm ké hoach
hoat dong ndm 2024 nhu sau:

L. Pinh hwéng chién lrgc hoat dgng ciia Cong ty trong nim 2024

Nim 2024, kinh té Viét Nam duoc du béo 1a nim tiép tuc ¢ nhitng thuén lgi va
khé khin song hanh, du béo céc rii ro tiém 4n tir moi trudng kinh té thé gidi vAn con
hién hitu va tiép tuc téc dong tiéu cuc dén trién vong phuc hdi ting truéng kinh té ciia
Viét Nam. O trong nudc, tuy thoi co, thudn lgi va kho khén, thach thic dan xen nhung
dong luc truyén théng con yéu, déng luc méi chua rd rang nén nim 2024 du bdo kinh
té Viét Nam vén phai d6i mat v&i nhidu khé khin, thach thue.

Nganh xay dung du bao tiép tuc gap nhiéu thach thirc trude bbi canh kinh té toan
cdu du bdo phuc hdi cham, nhu ciu thé gi6i yéu, thi truong thé gi6i thu hep, lwu thong
va luan chuyén hang héa thuong mai thé gi6i con khé khin do gid ca tang, khan h1em
nguyén vat lidu; thi trudong bat dong san suy giam. :

Cho nén nam 2024, Cong ty van tiép tuc d6i mat v6i nhidu khé khin chung. Do
viy, chi truong ctia HPQT cén tip trung tiép tuc ddm bao su én dinh Céng ty; dong
thoi c6 nhitng giai phap chi dao, diéu hanh linh hoat, thich ting kip thoi hon nira trong
timg giai doan dé tiép tuc vuot qua kho khin, thach thirc nhdm hoan thanh céc chi tiéu
ké hoach SXKD nim 2024.

- Dam bao dung vai trd 1anh dao, dinh hudng, gidm séat cia HPDQT trong viéc chi
dao Ban diéu hanh tip trung t§ chirc trién khai thuc hién hoan thanh céc chi tiéu ké
hoach @ ra trong nam 2024 nhur sau:

x
STT NOQI DUNG Pon vi tinh hcf;h
- 2024
I | Chi tidu diu tw phat trién Triéu déng | 14.000
1 | PAu tu céc du 4n phét trién va xdy dung co ban Tridu déng . | -.13.000
2 | Cong tac phat trién dy 4n Triéu ddng 1.000
II | Chi tiéu téng doanh thu Triéu dong 52.456
1 | Doanh thu tir cdc cbng trinh, dy an Triéu dong 51.856
2 | Doanh thu tir hoat d6ng tai chinh, hoat dong khac Triéu dong 600
III | Chi tiéu chi phi 42.475
1 | Gi4 vén hang ban Triéu dong 37.153
2 | Chi phi quan Iy doanh nghiép, chi phi khac - Triéu ddng - 5:322
IV | Chi tiéu lgi nhuén
1 | Loi nhuén truéc thué TNDN Triéu ddng 9.980
2 | Thué TNDN Tridu ddng 1.996




3 | Loi nhuan sau thué | Triéu ddng 7.984

3.1 | Loi nhu4n sau thué phan phdi cho Vinaconex Triéu ddng 5.429

32 | Loi nhuan sau thué Petrowaco dugc hudng Triéu ddng 2.555

V| Chi tiéu tai chinh khac

| Céc khoan phai nop ngén séch Triéu ddng 3.500

- - Tiép tuc quan tAm bao vé& quyén loi hop phép cho céc cb dong Cong ty.

- Quan 1y chat ché hoat dong SXKD, gidm séat qua trinh didu hanh theo hoat dong
ké hoach dugc PHPCD thong qua dé Ban diéu hanh phai chii dong, sang tao tim moi
blf;n phép cling nhu d& xudt céc giai phép linh hoat dé ning cao ning suét lao dong,
tiét glém chi phi. .

- Tép trung cOng tac thu hdi cong ng, dic biét 1a cdc khoan Ng phai thu kho doi
tal Dl,r an Hoa Binh va Dy an cho Giang.

- Chi dao hoan thanh cdng téac quyét toan dau tu tai Du 4n 97 — 99 Léng Ha -
B.qng Pa - Ha Noi va Dy an pha do, xay dung mdi nha chung cur nguy hiém C1 Thanh
Cong - Ha Noi dé c6 phuong an phén chia loi nhuén cho céc bén lién danh.

- Péi voi Dy 4n 59 - 63 Huynh Thiic Khéng: gidm sét, chi dao Ban diéu hanh tép
trung td chtc trién khai dé hoan thanh céng tic diéu chinh quy hoach tdng mit va
phuong 4n kién tric theo ¥ kién chi dao ctia S& Quy hoach - Kién trac Ha Noi dé 1am
cin ot trién khai thuc hién Du 4n.

- Tiép tuc théng qua PHPCP chu trwong thoai vén tai Cong ty CP Phét trién nhan
luc, Thuong mai va Du lich Viwaseen; Céng ty CP Xang dau Déu khi Phu Tho; P&
nghj PHDCD giao cho Hoi déng quan trj Cong ty thyc hién cic cong viée lién quan
dén cong tac thodi vén tai 02 don vi néu trén trén co sé tudn thu dung céc quy dinh cia
phép ludt hién hanh.

- P& nghi PHPCD uy quyén cho HDQT Cong ty tién hanh viéc chi tra ¢b tirc con
lai cho céc cb ddng khi Cong ty ddm bao ngudn tai chinh va du didu kién chi tra theo
quy dinh.

- Tép trung nghién ctru hoan thién tha tuc chudn bi dau tu va ddu tir nhitng du 4n
ma Qu§ dit Cong ty dang s hitu nhu khu van phong, trung tim thwong mai tai Du an
Khu nha & DAu khi huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Véi tri tug tap thé, HPQT tap trung chi dao, gidm sat viéc thyc hién cac hoat
dong SXKD va dau tu cac du an; hd trg Ban diéu hanh trong viéc thuc hién cac chi
tiéu, Nghi quyét cia DHDCDP.

- Néng cao hiéu qué sir dung vén, dim bao huy déng dit vén va st dung vén an
toan, dung muc dich, kiém soat tét chi phi.




- Tich cyec, chi dong tim kiém céc dv 4n méi, chii trong cdc hoat dong lién
doanh, lién két véi céc dbi tac trong va ngoai nudc d& dam bao chién lugc phat trién
lau dai ciia Cong ty. Pdng thdi, nang cao hiéu qua hoat dong theo huéng: dau tir - dich
vy, da dang hoéa céc hoat déng kinh doanh.

- Tiép tuc ddy manh hoat déng dio tao, phat trién ngudn nhan luc; bén canh d6
luén chu trong dén cong tac ra so4t, tinh gian bién ché phu hop véi timg giai doan san
xuét kinh doanh ciia Cong ty.

- Cai céch ché d6 tién luong trén co s& nghién ciru, ap dung hé théng tra lucmg
tién tién gf'm v6i vi tri cong tc, ndng luc va hiéu qua cong viéce; ¢ chmh sach khuyén
khich nhdm thu hit luc luong lao dong chit lugng cao ‘dap g nhu cdu nhiém vy cia
don vi. _

- Thyc hién chim lo ddi séng cho CBNV; x4y dung vin hod doanh nghi€p, xdy
dung ddi ngii lao ddng c6 trinh d6 chuyén moén, tinh, gon; bén canh dé con quan tam
dén viéc xay dung méi trudng 1am viéc chuyén nghiép nhim tao dugc su gan b6 lau
dai gifra ngudi lao déng véi doanh nghiép.

II. Giai phép thwe hién

1. V& té chirc thuc hién trong HDQT

- Tiép tuc phan céng nhiém vu cu thé ti timg thanh vién HPQT trén co s tranh
thu, phéat huy kinh nghiém, thé manh ctia timg ngudi nhim tranh thi ti da kha ning,
sur déng gbp cua cac thanh vién. Herte

- Néng cao hiéu qua vai trd quan tri, gidm sat cia HDQT b.'?mg cac hinh thirc:
tham gia céc cudc hop vé SXKD cing Ban diéu hanh, théng qua chirc ning kiém tra,
gidm sat ciia Ban kiém sodt, qua bdo céo ctia Ban didu hanh g t6i HDQT ... dé
HDQT kip thoi nim bét tinh hinh SXKD 1am co s¢ ra quyét dinh, chi dao kip thoi. .

- Tiép tuc thyc hién viéc ra soét, sira dbi, bd sung cac quy ché, quy dinh ndi bd
cia Cong ty phu hop véi céc quy dinh phap luét hién hanh.

2. V& linh vyc ddu tu: _

- Tép trung thdo g& céc khé khan, vuéng méc tai Dy 4n 59 - 63 Huynh Thuc
Khang dang & giai doan chuén bi ddu tu d& sém chuyén dy 4n vao giai doan thuc hién
du tur. )

- Thyc hién quyét todn vén dAu tir tai cdc Dy 4n da hoan thanh (Du 4n 97 - 99
Lang Ha, Du 4n C1 Thanh Cong) theo quy dinh. T R

- Kinh doanh, khai thdc c6 hiéu qua céc dy 4n dd hoan thanh, trén co s d6 tim
kiém c4c co hoi du tu x4c du 4n hidu qua, phi hop véi ning luc ctia Cﬁng ty

3. V& cong téc tai chinh




. Néng cao ning lyc tai chinh théng qua viéc ting cudng cong tc thanh quyét
in;;cong tac thu hbi cong ng dic biét 12 ng phai thu khé doi tai Dy dn Hoa Binh va
) Icho‘ Giang.
- Tang cudng thyuc hién vide tiét giam chi phi dam bio tiét kiém - hiéu qué

4. V& phét trién ngudn nhén lyc
*='Hoan thién cong téc dinh bién nhén su theo vj trf 1am viéc;

el Xay dung ché 46 dai ngd hop 1y véi ngudi lao dong, c6 chinh sach thu hit lao
déng c6 trinh d6 chuyén mén nghiép vu dép tmg duoc yéu cﬁu cong viée, tinh thdn
trdch nhiém cao, chuyén nghiép, hdi nhép.
. W 3110_1 hop véi Chi uy Cong ty chi dao tb chire doan thé Cong doan, Poan thanh
nién.t0 chirc cdc phong trao thi dua, vén hod - vin nghé ... nhdm ddng vién, khich 16

tinh than ngudi lao déng doan két, sang tao, quyét tAm thyc hién thing lgi ké hoach
SXKD cua Cong ty.

IIL. KET LUAN

Kinh thwra Quy vi ¢ dong!
: ~ Trén day la Béo céo hoat dong cua HDQT nam 2023 va céc ke hoach, dinh

huéng nim 2024, :

Kinh trinh Pai hdi dbng cb dong xem xét, thong qua. -
T/M.HOI PONG QUAN TRI
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_CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI Pic l1ap — Tw do — Hanh phiic
PETROWACO

Ha Néi, ngay 0 théng 5 ndm 2024

BAO CAO BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DAU KHI - PETROWACO
Tai cudc hop Pai hoi ddng c6 dong thwong nién nim 2024

Kinh giti: Pai hoi dong co dong Cong ty CP BAt dong san Dau khi

Can ctr Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Cin ctt Diéu 1& T6 chirc va hoat dong cua Cong ty CP Bét dong san Dau khi,

Thuc hién chirc nang, nhiém vu va quyén han ctia Ban kiém soét dugc quy dinh tai
Luét Doanh nghlep, Pidu 1& té chirc va hoat dong cia Cong ty, Ban kiém soat da t1en hanh
cac hoat dong kiém soat theo quy dinh. Ban kiém soat kinh béo céo Dai hoi dong cb dong
két qua kiém tra, glam sat cong tac quan ly ctua Hoi dbng quén tri (HPQT) va diéu hanh cua
Ban Tong Giam dbc dbi véi hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty ndm 2023 nhu sau:
. CAC HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2023

Ban kiém soat ctia Cong ty gom c6 3 thanh vién, duge phin cong va thyuc hién cong tac
kiém tra, gidm sat, kiém soét theo chuyén mén.

Niam 2023, ban kiém soét da tham dyu cac cudc hop ctia Hoi dong quan tri, tham gia
gop y klen v6i HPQT, Ban Gidam d6c Cong ty trong viéc thuc hién Nghi quyét ctia Dai hoi
dong cb dong ciing nhu trong cic hoat dong cua Cong ty. Kiém tra cong tac tai chinh, ké
toan cua Cong ty.

Ké hoach nim 2024, Ban kidm soét tiép tuc thuc hién cong viéc kiém tra, gidm sét theo
chirc nang, nhiém vu quy dinh tai Luat doanh nghlep va Diéu 1¢ Cong ty.

II. KET QUA GIAM SAT CONG TAC QUAN LY, PIEU HANH VA THUC HIEN NGHI
QUYET DPAI HOI PONG CO PONG NAM 2023 CUA CONG TY
1. Cong tac quan ly ctia Hgi dong quin trj

HPQT d4 thuc hién chitc ning gidm sét, dinh huong dbi v6i ban diéu hanh trong viéc
thue hién nhiém vu ké hoach va céc giai phép theo tinh thin Nghi quyét cia PHPCD nam
2023.

Trong nam 2023, HDQT da tién hanh céac phlen hop truc tiép va phién 14y y kién céc
thanh vién HDQT béng vin ban nhim chi dao, kiém tra tinh hinh thyc hién va dé xuit cac
muc tiéu, giai phap lam co s& dé Téng Giam dbc Cong ty trién khai td chire thue hién Nghi
quyét DPHDCD va Nghi quyét ctia HPQT qua céc ky hop. Céc cufe hop cua HDPQT duoc
ghi chép, c6 bién ban va luu gifr theo quy dinh.

HDQT da tao diéu kién cho Ban Tong Giam ddc didu hanh Cong ty thuc hién nhiém
vu SXKD nhung viéc thuc hién Nghi quyét DHDCD 2023 ctia Cong ty chua hoan thanh cac
chi tiéu kinh t¢ DHDCD da dat ra.

2. Cong tac diéu hanh hoat djng sin xuét kinh doanh ciia Ban Téng Giam dée







Nim 2023 k& hoach sén xuét kinh doanh khong dat duge céc chi tiéu dé ra do 4nh
huong cua thi truong bat dong san, cong tac hoan thién hd so cia mdt sé dy an cia Cong ty
chua hoan thanh din dén viéc trién khai dy 4n chua dép tmg tién d0 da dé ra, kho khan
trong codng tac giai phong mat béng cho dy 4n. Tuy nhién, Ban Tbng Gidm dbc Cong ty da
nd luc 8 chirc, trién khai cac cong viée thude thdm quyén.

3. Két qua thyc hién Nghi quyét PHPCD thwdng nién nam 2023
3.1. V& thue hién ké hoach SXKD niim 2023
Pon vi tinh: Triéu dong

' Ty 1é
e Ké hoach | Thuc hién | thyc hién
L Caluen nim 2023 | nam 2023 | so véi ké
hoach
A B 1 2 3=2/1
1 Tdng doanh thu 41.534 | 20.074 48,3%
2 Loi nhuén trude thué 8.978 | (4.562)
3 Loi nhuén sau thué 7.182 | (4.562)
4 | Ty 1é chia cb tirc - -

Cong ty chua hoan thanh céc chi tiéu ké hoach SXKD PHDCD nam 2023. Doanh thu
chua dat theo ké hoach do vuéng mic chua ban giao dugce san thuong mai dich vu tang 1
cho khach hang ddng thoi chua ban dwoc san thuong mai dich vu tAng ham 1 tai Dy 4n 97-
99 Lang Ha va chua hoan thanh cdng tac quyét todn vbn dau tu tai Dy 4n C1 Thanh Cong.
3.2. V& cong tic dau tw

PHPCP nam 2023 da thong qua viée tiép tuc chu truong thodi von tai Cong ty CP
Phat trién nhan luc, thwong mai va du lich Viwaseen va Cong ty CP Xang dau DAu khi Phu
Tho dam bao cong khai, minh bach, bdo toan vén va tuan thi cdc quy dinh cua Phép luat.
Tuy nhién, ndi dung nay vAn chua thue hién dwgc. Cong ty da trich 1ap dy phong gid tri
1,37 ty ddng trén 4 ty dong vén gop vao Cong ty CP Phat trién nhén lyc, thuong mai va du
lich Viwaseen va Cong ty CP Xang dau Déu khi Pht Tho.

[1L VE TINH HINH TAI CHINH VA KET QUA SXKD NAM 2023
1. Cong tac lap bao cdo tai chinh

Béo cho tai chinh ctia Cong ty da dwoc kidm todn bsi Cong ty TNHH Kiém todn va
Pinh gi4 Viét Nam pht hop véi Nghi quyét PHDPCD nam 2023. Béo cdo tai chinh cia Cong
ty 14p phu hop véi quy dinh cua Luat ké toan va chudn muc ké toan. Béo céo tai chinh da
phéan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty
tai ngay 31/12/2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho nAm tai chinh két thic cing ngdy, phit hop v6i chudn muc ké todn, ché do ké todn
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo
céo tai chinh.

Tuy nhién, bdo céo tai chinh nam 2023 con co sO cua y kién kiém toan ngoai trir nhur
sau: Cong ty chua danh gié kha néng thu hdi ddi v6i khoan phai thu khac ciia Cong ty cb
phin Thd Tang Vinh Phic c6 sb du tai ngay 31/12/2023 1a 11.703.543 489 ddng da ton
dong 1au ngay dé xem xét trich 14p du phong phéi thu khé doi. Kiém toan khong thé thu
thap dwgc ddy di céc bing ching thich hop @8 danh gid kha ning thu hdi ciing nhu khong
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thé thuc hién duge thu tuc thay thé dé danh gi4 gid trj dy phong can trich 14p. Do d6 khong
thé xéc dinh liéu c6 can thiét phai diéu chinh s6 liéu nay hay khong. Theo bién bén hop lién
danh nha C1 Thanh Céng s& 064/BBLD ngay 22/04/2020 thi dbi v6i tang k§ thuat thude dy
4n phé do, xdy duyng méi nha chung cu nguy hiém C1 Thanh Céng, Cong ty s& quan ly st
dung tir truc 1 dén tryc 4 dién tich VP3, ting 5B Nha C1 tép thé Thanh Coéng, phudng
Thanh Céng, quan Ba Dinh, Ha Noi v6i gid thanh xdy dung 20. 000.000 d/m2 va dién tich
321,5 m2. Pén ngay 15/12/2021, Cong ty nhan mat bing, hoan thién ndi thét va bat dau dua
vao sit dung tir thang 11 ndm 2022. Tuy nhién Cong ty chua ghi ting nguyén gié tai san cb
dinh hinh thanh tir du 4n nay. Néu thuc hién ghi nhén thi chi tiéu “Nguyén gid tai san cd
dinh” trén bang can dbi ké toan sé ting 1én 12 6.430.000.000 ddng, dong thoi chi tiéu “Phai
thu dai han khac” s& giam twong tng 6.430.000.000 dong.
2. Tinh hinh tai sdn va ngudn von nim 2023 ciia Cong ty
Két thiic nam tai chinh 2023, tai sin va ngudn vbn ctia Cong ty nhu sau:
DVT: triéu dong

| Chi tiéu 31/12/2022 | 31/12/2023 | 2023/2022
A | Tong tai san 256.241 211.560 82,6%
I | Taisan ngin han 175.253 135.206 77,1%
1 | Tién, cdc khoan twong duong tién 23.963 24.660 102,9%
2 | Céc khoan phai thu ngéin han 61.007 29.368 48,1%
3 | Hang ton kho 67.820 57.381 84,6%
4 | Tai san ngan han khéc 3.546 2.001 56,4%
II | Taisan dai han 80.988 76.354 94,3%
1 | Tai san cb dinh 45.401 42.841 94,4%
2 | Bat dong san dau tu - -
3 | Tai san do dang dai han . -
4 | Tai san dai han khac 13.887 12.746 91,8%
B | Téng ngudn vén 256.241 211.560 82,6%
I | No phaitra 176.445 136.109 77,1%
1 | Nongén han 154.988 114.651 74,0%
2 | No dai han 21.457 21.457 100,0%
Il | Vén Chii sé hitu 79.796 75.451 94,6%
1 | Vén déu tu cia CSH 100.000 100.000 100,0%
2 | Quy PTPT 9.260 9.260 100,0%
Loi nhun chwa phan phéi (29.732) | (34.078)







3. Két qua sin xuét kinh doanh ciia Cong ty

PVT: Triéu dong

§ § Ty 1&
& THodn | Kiom | T
thanh KH
1 | Doanh thu 15.023 41.234 | 19.273 | 46,74%
Doanh thu cung cap dich vu 9.109 11.025
Doanh thu kinh doanh bét déng san 5914 8.248
2 | Gi4 vbn 14.479 | 25160 | 20.181| 80,21%
3 | Lai gop 544 | 16.074|  (908)
4 | Doanh thu tai chinh 548 300 802 | 267,3%
5 | Chi phi tai chinh, QLDN 7.196 7396 | 4213 | 56,96%
a | Chi phi tai chinh (243) (740)
b | Chi phi QLDN 7.439 4.953
6 | Loi nhuin truéc thué TNDN (8.398) 8.978 | (4.562)
7 | Loi nhuin sau thué TNDN (8.398) 7.182 | (4.562)
4. M6t sb chi tiéu danh gia tinh hinh tai chinh ciia Céng ty
R Nam Nam Nam
TT Chi tiéu PVT 2021 2022 2023
I Kha nang thanh toan
1 Hé s6 thanh toan hién thoi Lan 1,10 1,13 1,18
2 | Heé s6 thanh toan nhanh Lan 0,76 0,69 0,68
II Co cAu von (don béy tai chinh)
1 Heé sb tu tai tro % 31% 31% 36%
2 | He sb don by tai chinh Lan 2,90 3,21 3,01
3 | Hé s thich tmg dai han Lan 0,85 0,80 0,79
4 | Ty sb no trén tai san % 69% 69% 64%
Il | Co chu tai san
1 Tai san dai han/Tong tai sén % 33% 32% 36%
2 Tai san ngdn han/Tong tai sén % 67% 68% 64%
IV | Kha néng sinh 161
1 Ty suét sinh 10i ctia tai sin (ROA) % 8,4% 3% 2%
Ty suft sinh 15i cua von chil s&
2 | hitu (ROE) % 12,1% 9% 6%
V | Mac do bao toan vén Lan 0,70 0,91 0,95

Céc chi tiéu danh gia nhu sau:







Hé s6 thanh todn hién thoi 12 1,18 lan (Hht>1) va hé sb thanh toan nhanh 1a 0,68 l4n
(Hnh> 0,5 14n) cho thiy cong ty co kha nang s&n sang thanh todn ng dén han

Heé s tu tai trg = 36% va hé sb don bay tai chinh = 3,01 14n. Cac hé s6 nay cho thdy cong
ty cé khd ning ty chu vé tai chinh va c6 kha nang bu dép tdn thit bang vén chu s hitu.

Heé sb béo toan vdn ciia Cong ty 12 0,95 14n, Cong ty chua bao toan dugc vbn trong nim
2023.
V. NHUNG KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT:

Dé nghi Céng ty ddy manh viéc thuc hién quyét todn cic goi thau cta du 4n va viéc giao
dich san thtrorng mai dich vu ting hdm 1 tai Dy 4n 97-99 Lang Ha dé thyc hién ké hoach
nim 2024; t6 chitc hoi nghi nha chung cu theo quy dinh.

DPéi v6i khoan phai thu dai han Cong ty CP Thé Tang Vinh Phic, ngdy 23/03/2023
cong ty da ky bién ban thanh ly hop ddng hop tac dau tu va théng nhit trong vong 7 ngay ké
tlr ngay ky thanh 1y phai tra sb tién 14.075.391.520 ddng. Tuy nhién tir thoi diém thanh ly
hop dbng dén ngay 31/12/2023, Coéng ty CP Thé Tang Vinh Phic thanh toan sé tién
1.450.000.000 ddng. P& nghi Cong ty tiép tuc lam viéc véi Cong ty CP Thé Tang Vinh
Phuc dé thu hoi khoan phai thu theo bién ban thanh ly da ky va trich 1ép du phong khoan
phai thu nay.

Déi v6i tng k¥ thuat thude dy 4n pha do, xdy dung méi nha chung cu nguy hiém Cl1
Thanh Cong, Cong ty s&€ quan ly tir truc 1 dén truc 4 dién tich VP3 ting 5B nha C1 tap thé
Thanh Cong, Phuong Thanh Coéng, Quén Ba Dinh, Ha Noi, dé nghi Cong ty ghi ting nguyén
gid tai san cb dinh hinh thanh tr dy 4n khi ban giao va quyet toan hoan thanh.

Péi voi khoan cong ng phai thu cia Cong ty Cb phan Db thi sinh thai Déu khi Hoa Binh
va ba Luong Hoang Lan cuing cic d6i tac c4 nhan lién quan dén du 4n Hoa Binh, dé ngh1
Cong ty tiép tuc lam viéc voi dbi tac, c6 cam két vé tién do thanh todn va phuong an thu hoi
cong no.

Trén déy la béo cdo kiém soat hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty ndm 2023,
Ban kiém soat kinh trinh Pai hdi dong ¢ dong.

Kinh chic PHPCP thudng nién nam 2024 ciia Cong ty thanh cong t6t dep!

Trdn trong!

__TM. BAN KIEM SOAT







CONG TY CO PHAN
BAT PONG SAN DAU KHI

S6: 28/2024/TTr-HPQT

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ha N¢i, ngay 08 thdng 05 ndm 2024

V/v: Théng qua BC tai chinh dé kiém todn, két qua san xudt kinh doanh

Kinh gizi: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Can cie:

- Lugt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Diéu ¢ t6 chitc va hoat dong ciia Céng ty CP Bdt déng san Ddu khi;
- Bdo cdo tdi chinh dé duwoc kiém todn cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023;
- Nghi quyét s6 19/2024/NQ-HPQT ngay 15/04/2024 cia Hpi dong Qudn tri

Céng ty CP Bdt déng san Ddu khi.

Hbi ¢dng Quan tri Cong ty kinh trinh Pai h6i dbng cb doéng Céng ty théng qua

cac ndi dung sau:
1. Bdo cdo quyét toan tai chinh nim 2023:

Bao cao tai chinh ndm 2023 cta Cong ty da dugc 1ap theo ding céc quy dinh va
da duoc ki€ém todn bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gid Viét Nam (kém theo

bdo céo tai chinh ndm 2023 dé duoc kiém todn).

2. Bdo c40 mot sé chi tiéu tai chinh nim 2023:

PVT: VND

TT Cic chi tiéu Sb tién

! 2 3

1 | Tong tai san 211.559.560.631

1 | Tai san ngén han 135.205.867.757

2 | Tai sén dai han 76.353.692.874
I | Ngudn vén 211.559.560.631

1 | No phai tra 136.108.637.697

2 | Vén chu s& hitu 75.450.922.934
I | Két qui kinh doanh

1 | Doanh thu thudn v& ban hang va cung cp dich vu 19.273.127.879

2 | Loi nhuan trudc thué (4.561.971.675)

3 | Loi nhudn sau thué (4.561.971.675)

Kinh trinh PHPCD Cong ty xem xét va thong qua céc ndi dung trén.-

Xin tran trong cam on !

Noi nhin: ¥~
- Nhu trén;
- Luu VT, HDQT.







_CONGTYCOPHAN = CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI Dgc 14p - Tw do - Hanh phiic

Sé: 48 /2024/CV-PW Ha Ngi, ngay 27 thdng 03 ndm 2024
Viv: Gidi trinh ¥ kién kiém todn .

ngoai trie trong BCTC ndm 2023,
thay dbi loi nhudn sau thué thu
nhdp ky bdo cdo véi ky trude.

Kinh giwri:  Sé& giao dich Chirng khodn Ha Noi

L V@ ¥ kién kiém to4n ngoai trir trong BCTC nim 2023.

Cén ¢t Muc b, Khoén 1, Piéu 10 Thong tw 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020
clia B Tai chinh huéng din céng bé thong tin trén thi trudng chimg khoan.

Céng ty TNHH Kiém todn va Dinh gi4 Viét Nam la don vi d3 kiém todn béo -
céo tai chinh ctia Cong ty cb phén Bit dong san Ddu khi cho nim t&i chinh két thuc
ngdy 31/12/2023. Tai Béo cdo kiém toan sb 2003.04-24/BC-TC/VAE ngay 20/03/2024 cua
Céng ty TNHH Kiém to4n va Dinh gid Viét Nam d4 néu y klén/lﬂem todn- ngoz,u trir

nhu sau:
1. Co s& ctia y kién kiém todn ngoai trir

Cong ty chua danh gia kha nang thu hdi dbi vai khoan pha1 thu khéc cta Cong
ty C6 phin Thd Tang Vinh Phiic c6 s8 du tai ngdy 31/12/2023 1a 11.703.543.489 dong
d4 ton dong lau ngay dé xem xét trich lap du phong phai thu kho doi. Chung 101 khong
thé thu thap duoc day di céc bing chiing thich h0p dé danh gid kha nang thu h01 cling
nhu khéng thé thuc hién dwgc thi tuc thay thé dé da.nh glé gia tri du phong can trich
lap. Do d6 chung t6i khong thé x4c dinh liéu c6 cin thiét phai du:u chinh s6 liéu nays

hay khong.

&

thi d6i véi tAng k¥ thuz;t thudc du 4n phd do, x4y dung méi nha chung cu nguy hiém 2

C1 Thanh Céng, Cong ty s& quan ly sir dung tir truc 1 dén truc 4 (dién tich VP3 - Téng
5B Nha CI tap thé Thanh Céng, phuong Thanh Céng, quan Ba Dinh, Ha N6i) véi gid
thanh xdy dung 20.000.000 d&/m2 va dién tich 13 321,5 m2. Pén ngay 15/12/2021,
Céng ty nhan mit bing, hoan thién noi that va bt ddu dua vao su dung tir thang 11
nam 2022. Tuy nhién, Céng ty chua ghi ting nguyén gia tai sén ¢4 dinh hinh thanh tir
du én nay Néu thurc hién ghi nhén thi chi tiéu “Nguyen gié tai san ¢ dinh" trén bang
- cAn ddi ké toan s& ting 1én 12 6.430.000.000 ddng, ddng thoi chi tiéu “ Phai thu dai han
khic “ s& giam twong tng 6.430.000.000 ddng.

Din}

2.'Y kién kiém todn ngoai trir
Theo y kién cia chiing tdi, ngoai trir anh hudng ciia vin dé néu tai doan “Co sé
ctia ¥ kién kidm todn ngoai trir”, bdo céo tai chinh da phin 4nh trung thyc va hop 1y,
trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2023, ciing
nhu két. qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh
két thiic cling ngay, pht hop v6i chuén mirc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cédc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 18p va trinh bay bdo cdo tai chinh.

1



3. Giai trinh ctia Cong ty:

3.1 Céng ty da tham gia hop ddng hop tac véi Cong ty cb phén Thd Tang Vinh
Phiic dAu tu Dy 4n ddu tr x4y dung cho Giang, thi trdn Thé Tang, huyen Vinh Tudng,

tinh Vinh Phic.

_ Do dy én gép rét nlneu khé khin trong cdng tac giai phéng mit bing, do d6 cOng tic
diéu chinh quy hoach chi tiét ty 16 1/500 phéu thue hién lai mot 14n nita, viéc diéu chinh quy
‘hoach ndy anh hudng dén bai toan kinh té, cu thé thay dbi phuorng én kinh t€ da dugc

HDQT Céng ty Petrowaco phé duyet.

Pay 1a du an d4u thAu lya chon nha dau tu; do vay, viée thay dbi quy hoach lam thay
dbi cac chi tiéu dAu thu, khac véi hd so @& xuét, phuong &n dAu thau ban dAu ma UBND
tinh Vinh Phtic d4 phé duyét va c6 thé dan dén dAu thau, lya chon lai nha duti...

Chinh nhiing kho6 khan trén, @ bao toan céc chi phi Cong ty da dAu tu vao du 4n va dé
tranh gly nhitng thiét hai, tén thét cho Cong ty, Hoi dong quan tri Cong ty da théng nhat
chi trrong va Cong ty da thuc hién viéc dimg hop tac va thu héi phan vbn gop ctia Cong ty
vao Du an.

Cﬁng ty chua thuc hién viéc xem xét trlch lap du phong phai thu kho dm d6i véi
Cong ty cb, phan Thd Tang Vinh Phiic v6i sb cong no con lai 11.703.543.489. ddng do:

- K& tir khi ky bién ban thanh Iy hop ddng hop tic dau tur Cong ty colphén Thé
Tang Vinh Phuc da thanh toan mdt phan cong ng cho Cong ty.
- Cong ty cd phan Thd Tang th Phuc thudng xuyén c6 cam ket vé viéc nhan
no va xac dinh nghia vu thanh toén s6 cong ng con lai cho Cong ty cb phin Bit dong
san Dau khi.

3.2 Cong ty da tham g1a hop tac déu tu véi Cong ty cd phin Piu tu xay dl,mg
Ciencol va Céng ty ¢ phan Ha N¢i — ICT dé hop téc kinh doanh du 4n phé do, xay
dung méi nha chung cu nguy hiém C1 Thanh Céng. Dy 4n da ban giao xong, tuy
nhién cac bén lién danh dang phdi hop lam viéc véi UBND thanh pho Ha Nbi dé xac
dinh duoc chi phi tai dinh cu lam co s& hoan thanh cong tac quyét todn dy 4n, phén
chia loi nhuén cho cic bén lién danh. Do chua hoan thanh cdng tac quyét toan dy 4n
va diéu chmh chitc ndng str dung cua ting 5B, nén Cong ty chua ghi nhan ting nguyen
gi4 t3i san c¢d dinh néu trén ctia dy 4n phd d&, xdy dyng mdi nha chung cu nguy hiém
Gl Thé.nh Cong thudc quyen st dung, quén 1y cua Cong ty Khi hoan thanh cong tac
quyét todn dy 4n va diéu chinh chirc ning sir dung cla tAng 5B, Cong ty s& ghi ting’
nguyén gia tai san cb dinh dbi v6i tai san trén theo dung quy dinh.

_ IL. V& lgi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép tai bdo c{lo két qua klnh
doanh ciia ky bao cdo thay dbi tir 10% tré 1én so v6i bdo cdo cing ky ndm trwde.

1. Két qua kinh doanh:

Can cit béo cdo tai chinh d4 dugc kidm todn nim 2022 va nim 2023,

Loi nhugn sau thué thu thip doanh nghiép nam 2022: (8.398.429.098) ddng .
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép nm 2023: (4.561.971.675) déng
2. Giéi trinh ctia Cdng ty:



Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép tai bdo cdo két qua kinh doanh nim
2023 c6 thay dbi so v6i béo cdo két qua kinh doanh ndm 2022 do:

Trong nam 2023, Céng ty da thyc hién céc bién phép tich cyuc dé tiét gim ch1 phi
quan ly (chi phi luong, chi phi qufm Iy hanh chinh va c4c chi phi khic...)

Trong nam Céng ty cling da hoan trich Iap du phbng phai thu khé doi véi sb t1en
1 ty ddng va hoan nhap du phong giam gid déu tu gbp vbn vao don vi lién két véi sb
tién hon 700 triéu dong

Do vay két qué kinh doanh ndm 2023 so véi két qua kinh doanh nim 2022 cé su
thay d6i nhw trén.

Trén day 12 ndi dung giai trinh ctia Céng ty cd phin BAt dong sén Dau khi vé y
kién kiém todn ngoai trir trong Béo c4o tai chinh két thic ngdy 31/12/2023. Ban Téng

gidm déc Cong ty cam két cac noi dung trén 1a ding su that.

Trén trong cam on !

Noi nhin¥
- Nhu trén;
-Luu VT; TCKT.







CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Cho niim tai chinh két thic ngiy 31/12/2023

HA NOI, THANG 03 NAM 2024
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
dinh kém Béo cdo téi chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI
Dia chi: VP3, Khu van phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Cdng
Phé Thanh Céng, P. Thanh Cong, Ba Pinh, Tp. Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Chiing t6i, ce thinh vién Ban Téng gidm d6e Congty C4 phin Bét dong sin Déu khi (go tit 12 “Céng ty”) trinh
bay B4o céo ndy cling véi Béo cdo tai chinh ciia Céng ty d@ duge kidm to4n cho nim tai chinh két thic ngdy
31/12/2023.
Hbi @dng quan tri vd Ban Téng gidm ddc
Céc thanh vién cia Hoi ddng quéan trj va Ban Tong gidm dc didu hanh Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2023 va dén ngay lap Bdo c4o ndy, gbm:

Hpi dong quén tri

Ong Thén Thé Son Ch tich

Ong Pon Vil Tién " Thanh vién

B4 Tran Thi Phuong Hoa Thanh vién

Ong L& Minh Dtc Thanh vién

Ong P.h_am Dirc Hanh Thanh vién

Ban Tong gidm dbc

Ong Nguyén Thai Hoang Téng gidm dbc

Bi Trin Thi Phuong Hoa Phé Téng gidm dbc

Trach nhiém cia Ban Téng giam dée

Ban Téng gidm déc Cong ty cé trdch nhiém 18p béo cdo ti chinh phan 4nh mot cach trung thyc va hop 1y tinh hinh

tai chinh cfing nhu két qua hoat déng kinh doanh va finh hinh Tuu chuyén tién t€ ctia Cong ty trong ném, pht hop

véi chudn muc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh php 1y ¢6 lién quan d&én viée lp

va trinh bay béo cdo tai chinh. Trong viée 1ap Bao c4o tai chinh nay, Ban Tbng giam dbc duge yéu clu phai:

- Lua chon cdc chinh sich ké to4n thich hop va 4p dung céc chinh sdch d6 mot cach nhét'qua’m;

- Puara céc phén dodn va ude tinh mét cch hop ly va thén trong;

Néu & cac nguyén tic ké toan thich hop cé duoe tudn thi hay khéng, c¢6 nhimg dp dung sai l¢ch trong yéu

cin dwoc cong bd va giai thich trong béo cdo tai chinh hay khong;

Lap béo céo tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trlr trudmg hop khong thé cho rdng Cong ty s& tiép tuc

hoat d6ng kinh doanh; va

. Thibt ké va thye hién hé théng kiém soét ndi bo mot céoh hiru hiéu cho myc dich 18p va trinh bay bao céo tai
chinh hop Iy nhim han ché riii ro v gian lan.

Ban Téng giam dbc Céng ty chiu trich nhiém dam bao ring sb ké todn dugc ghi chép mét cich phu hop & phan

4nh m6t céch hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bit ky thdi diém ndo va dam bao ring béo cdo tai chinh tuén

thit chudn mue ké todn, ché d0 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va

trinh bay béo céo tai chinh. Ban Téng gi4m dbc ciing chiu trach nhiém dim béo an toan cho tai san clia Cong ty va

thuc hién c4c bién phép thich hop d& ngn chin va phat hién cc hanh vi gian 1an va sai pham khéc.

= 3
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Tong Gidam dée

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
dinh kém Bdo cdo téi chinh
cho wéim 131 chinh két thiic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toanha C1 Thanh
Cong, Phé Thanh Cong, P. Thanh Céng, Ba Dinh, Tp. Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
(tiép theo)

Ban Téng gi4m dbc x4c nhin ring Coéng ty da tudn thu céc yéu cu néu trén trong viée 14p bdo céo tai chinh.

Thay mdt va dai dién cho Ban T bng gidm dée,
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI

yen n Thai Heang

Ha Noi, ngay 19 thang 03 ndm 2024
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- g e CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL
Chuyén ngénh Kiém todn, Binh gid, Tu vén tdi chinh, ké’ todn, thué

Sinece 2001

$6:2003 04 -24/BC-TC/VAE Hb Ngi, ngéy20 théng 03 ndim 2024

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti: Hbi dong quén trj va Ban Téng gidm dbc
Céng ty Cb phan Bit dong sin dau khi

Chiing t6i da kiém todn bdo cdo tai chinh kém theo ctia Céng ty C4 phén BAt dong san DAu khi (goi tit 1a
“Céng ty”) dupc ldp ngay 19 thdng 03 ndm 2024, tir trang 06 dén trang 35, bao gdm: Bang can dbi ké toan
tai ngdy 31/12/2023, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo c4o lru chuyén tién t& cho n&m tai chinh
két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh bio céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Téng gidm dée

Ban Téng gidm dbc Cong ty chiu trdch nhiém vé viée 18p va trinh bay trung thwc va hop Iy Béo céo tai
chinh theo chudn myc ké to4n, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viée 1ap va trinh bay béo c4o tai chinh va chiu trach nhiém vé& kiém soét ni b§ ma Ban Téng
giam ddc xdc dinh 1a cln thiét d& dam bao cho viée lap va trinh bay bdo cdo tai chinh khéng cé sai sét
trong yéu do gian l4n hosc nhdm I4n.

Trach nhiém ctia Kiém todn vién

Tréch nhiém cta ching t6i 1a dua ra y kién vé bdo céo tai chinh dya trén két qué ctia cude kiém toan.
Chiing t6i d tién hanh kiém ton theo céc chudn muc kidm ton Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu ciu
ching t6i tudn thi chuin mue va cic quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toén dé dat duoc su dam bao hop 1y vé viée lidu bao cdo tai chinh cia Cdng ty cd con sai sét trong
yéu hay khéng.

Céng viée kiém todn bao gdm thue hién céc thi tuc nhdm thu thép céc béng chitng kiém todn vé céc sb lidu
va thuyét minh trén bdo céo tai chinh. C4c thi tuc kiém todn dugc lva chon dya trén xét dodn ciia kiém
toan vién, bao gdm dénh gi4 riii ro c6 sai sét trong yéu trong béo c4o tai chinh do gian 14n hoc nhim I4n.
Khi thyc hién danh gia céc rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi by cua Céng ty lién quan
dén viéc 18p va trinh bay béo cdo tai chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké céc thi tuc kiém todn phi hop
v6i tinh hinh thic té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién v& hiéu qua ciia kiém soét néi bé ciia
Cong ty. Cong vige kiém toén ciing bao gdm danh gié tinh thich hop ciia céc chinh sach ké tosn dugc 4p
dung va tinh hop Iy cta cée wéc tinh ké todn cia Ban Téng gidm dbe cling nhu d4nh gid viéc trinh bay
tdng thé bao céo tai chinh.

Chiing toi tin tudng ring céc béing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap duge 13 ddy d va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan ngoai trir ctia chiing t6i.

5 sy oA A . -
Co's& ciia y kién kiém todn ngoai trir

Céng ty chua danh gid khé ning thu hdi dbi véi khoan phai thu khac ciia Céng ty C6 phan Thd Tang Vinh
Phiic ¢ s6 dur tai ngdy 31/12/2023 1a 11.703.543.489 ddng da tdn dong 4u ngdy d& xem xét trich lap du
phong phai thu khé doi. Ching ti khong thé thu thap dugc ddy dii cac béng chimg thich hop d& d4nh gi4
kh niing thu hdi cling nhw khdng thé thye hién duge thi tuc thay thé d& dénh gi4 gia tri dy phong cin trich
18p. Do d6 chiing t6i khdng thé xéc dinh lidu ¢6 cAn thiét phai didu chinh sé liéu niy hay khong.

Try & chinh: Tdng 11 tda nha Sang D4 - 56 165 Duding CAu Gidy - Quan Cdu Gidy - TP. Ha N&i - Dién thoal: (+84) 24 62 670 491/492/493 - Website: www.vae.com.vn
VP Ha Nai: 56 121 Phé 8/3, Phuding Quynh Mai 4 VP TP HCM: S6 17/3 Nguy&n Huy Tuding, Phubing 6
Quan Hai Ba Trung, TP. Ha Ngi Quén Binh Thanh, TP. H8 Chi Minh

Dién thoa: (+84) 801 711 999 Dién thoai: (+84) 28 62 521 818
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiép theo)

Theo bién ban hop lién danh nha C1 Thanh Céng sb 064/BBLD ngay 22/4/2020 thi d6i v6i ting k¥ thuét
thudc du 4n phd d&, xdy dung m&i nha chung cu nguy hiém C1 Thanh Céng, Cong ty s& quan 1y sir dung
tir truc 1 dén truc 4 (dién tich VP3 - Tang 5B Nha C1 tip thé Thanh Céng, phudng Thanh Cﬁng, quén Ba
Pinh, Ha No&i) véi gzé thanh xdy dung 20.000. 090 d/m2 va dién tich 14 321,5 m2. Pén ngdy 15/12/2021,
Cbng ty nhin mit bang, hoan thién ndi thit va bat dAu dua vao sir dung tir thang 11 nam 2022. Tuy nhién,
Cong ty chua ghi ting nguyen gi4 tai san c¢b dinh hinh thinh tir dir 4n nay. Néu thue hién ghi nhén thi chi
tiéu "Nguyén gi tai san cd dinh" trén bang cin dbi ké toan sé ting len 14 6.430.000.000 déng, déng thdi
chi tiéu © Phai thu dai han khéc © s& giam tuong (g 6.430.000.000 ddng.

Y kién kidm todn ngoai trir

Theo ¥ kién cua chiing 61, ngoai trir anh hudng ctia vAn @2 néu tai doan “Co s& cla y kién kiém todn ngoai
tri”, bdo co tai chinh d& phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
cua Cong ty tai ngay 31/12/2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho niim tai chinh ké{thic cing ngay, phi hop véi chudn muc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinhphap 1y c6 lién quan dén viée ldp va trinh bay bio céo tai chinh.

T
Trin Quéc Tuin \l Pham Thi Thu Ha
Tbng Giam déc Kiém ton vién
S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 0148-2023-034-1 S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 5382-2020-034-1

Thay mit va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM



BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Cho ndm tai chinh két thic ngéy 31/12/2023

Pia chi: VP3, Khu viin phong, Ting 5B, Toéa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Néi

MaAu s B 01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023

f Pon vi tinh: VND

_ TAI SAN Ma Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
i sb minh
A - TAI SAN NGAN HAN 100 135.205.867.757  175.253.296.468
1. Tién v céc khodn twong dwong tién 110 V.. 24.660.066.179  23.962.574.689
: 1. Tién 111 7.660.066.179 4.399.072.276
2. Céc khoan tuong duong tién 112 17.000.000.000 19.563.502.413
IL Pau tur tai chinh ngin han 120 21.795.556.890  18.917.603.866
; 1. Péu tu ndm gitr dén ngay d4o han 123 V2. 21.795.556.890 18.917.603.866
" I11. Céc khoén phai thu ngén han 130 29.368.193.478 61.006.705.007
1. Phai thu cua khach hang 131 V.3. 32.906.307.280 65.138.387.407
: 2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V4. 2.186.751.834 2.057.615.734
: 3. Phai thu ngfm han khac 136 V.5. 4.442.445 485 4.978.012.987
I 4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 V6. (10.167.311.121)  (11.167.311.121)
A IV. Hang ton kho 140 57.380.832.718 67.820.140.014
'\ 1. Hang tdn kho 141 V.7 57.380.832.718 67.820.140.014
| V. Tai san ngén han khac 150 2.001.218.492 3.546.272.892
! 1. Chi phi tra truée ngén han 151 V.10. 9.351.565 15.235.394
! 2. Thué GTGT dugc khau trir 152 1.991.866.927 2.710.941.741
[ 3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéce 153 N3 - 820.095.757
&
_[ B - TAI SAN DAI HAN 200 76.353.692.874  80.987.956.993
‘ I. Céc khodn phai thu dai han 210 18.133.543.489 19.808.394.821
[ 1. Phai thu dai han khéc 216 V5. 18.133.543.489 19.808.394.821
IN. Tai san ¢b dinh 220 42.840.778.682 45.400.656.209
1. Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 V&, 38.885.353.129 41.428.030.660
[ - Nguyén gid 222 50.051.320.726  50.496.997.090
. - Gid-tri hao mon luy ké 223 (11.165.967.597) (9.068.966.430)
' 2. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 V.8. 3.955.425.553 3.972.625.549
1_ - Nguyén gid 228 4.119.592.206 4.119.592.206
!' - Gid tri hao mon luy ké 229 (164.166.653) (146.966.657)
IIL. Bit dong san diu tr 230 - -
P IV. Ti sin d& dang dai han 240 - -
; V. Piu tir tai chinh dai han 250 2.633.476.161 1.892.035.953
‘ 1. Pu tur gbp vdn vao don vi khic 253 V.2 4.000.000.000 4.000.000.000
{ 2. Du phong giam gi dAu tur tai chinh dai han 254 (1.366.523.839) (2.107.964.047)
.__ VI. Tai san dai han khéc 260 12.745.894.542 13.886.870.010
- 1. Chi phi tra truée dii han 261 V.10, 12.745.894.542 13.886.870.010
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 211.559.560.631  256.241.253.461

(Cée thuyét minh tir trang 10 dén trang 35 1a bg phén hop théanh ciia Béo céo tai chinh ndy)
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BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh kér thic ngéy 31/12/2023

L. CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KH{
£ Dia chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Tda nha C1 Thanh Céng,
o Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi
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. Mau s6 B 01 - DN
(] BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023
M (tiép theo)

o Pon vi tinh: VND
L NGUON VON Mi Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
£ s6  minh
[ C - NQ PHAI TRA 300 136.108.637.697  176.444.879.939
E 1. No ngén han ' 310 114.651.406.659  154.987.648.901

1. Phai tra ngudi béan ngén han 311 V.IL 10.431.192.299 17.585.348.469 =
g 2. Ngudi mua tra tién trude ngan han 312 V.2 14.634.364.915 20.898.436.243

. 3. Thué va céc khoan phéi ndp Nha nude 313 V.13. 347.233.814 30.669.743.574
L 4. Phai tra ngudi lao dong 314 5.983.225 4
[ 5. Chi phi phai tri ngén han 315 V.14 17.075.531.379 17.570.304.078

6. Phéi tra ngén han khac 319 V.16 67.409.005.868 64.242.171.378
[ 7. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.15 4.000.000.000 3.000.000.000
. 8. Qu¥ khen thudng, phic lgi 322 748.095.159 1.021.645.159
“ I1. No dai han 330 21.457.231.038  21.457.231.038
& 1. Phai tra dai han khéc 337 V.16. 21.457.231.038  21.457.231.038
i D - VON CHU SO HUU 400 75.450.922.934  79.796.373.522
[ L. Vén chii 6 hiru 410 V.17. 75.450.922.934  79.796.373.522
o 1. Vén gép ctia chii s hitu 411 100.000.000.000  100.000.000.000
[ - CG phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 41la 100.000.000.000  100.000.000.000

_ 2. Quy déu tw phat trién 418 9.260.199.568 9.260.199.568
L. 3. Qu§ khéc thude vén chti s& hifu 420 268.565.226 268.565.226
; 4. Loi nhuén sau thué chua phan phbi 421 (34.077.841.860)  (29.732.391.272)

- Loi nhudn sau thué chua phdn phdi liy ké dén 421 (29.732.391.272)  (21.907.638.266)
| cudi ndm trude
1 - Loi nhudn sau thué chica phdn phéi ndm nay 421b (4.345.450.588)  (7.824.753.006)
e II. Ngudn kinh phi va qu¥ khdc 430 - -
L. TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 211.559.560.631  256.241.253.461

{ Ngudi 1ap bidu

3 Duwong Thi Lé

K& toan trudng

Trin Huong Lién

Ha Ngi, ngay 19 théng 03 ndm 2024
CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Nguyén Thai Hoang

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 35 la bé phdn hop thanh ciia Béo cdo tai chinh ndy)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,

Phé Thanh Cong, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Miusd B 02 -DN

Don vj tinh: VND

CHI TIEU Thuyét Nim 2023 Niim 2022
minh

1. Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu 01 VI.1. 19.273.127.879 15.023.480.593
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin b4n hang va cung cé‘ip dichve 10 19.273.127.879 15.023.480.593
(10=01-02) -
4. Gia von bén hang va cung cap dich vu 11 VI.2. 20.181.291.752 14.479.301.639
5. Loi nhufin g6p vé ban hang va cung cdp dichva 20 (908.163.873) 544.178.954
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VI.3. 801.717.960 548.081.659
7. Chi phi tai chinh 22 VI1.4. (739.982.674) (243.191.631)
- Trong do: Chi phi lai vay 23 1.457.534 -
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 VIL.7. 4.953.487.926 7.438.879.519
10. Loi nhujn thuln tir hoat d¢ng kinh doanh 30 (4.319.951.165)  (6.103.427.275)
(30=20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhép khéc VL5. 188.232.235 -
12. Chi phi khéc 32 VL6. 430.252.745 2.265.001.823
13. Loi nhafn khic (40= 31-32) 40 (242.020.510)  (2.295.001.823)
14. Téng loi nhuén ké todn truée thué 50 (4.561.971.675)  (8.398.429.098)
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 51 VI.9. - -
17. Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (4.561.971.675)  (8.398.429.098)
(60=50-51-52)
18. Lii co' bén trén cd phiéu ) 70  VIL16. (435) (782)
19. Lai suy giam trén c¢6 phiéu 71

Ngudi lap biéu

Dwong Thi Lé

Tran Hwong Lién

Ke todn trudng

Ha Ngi, ngay 19 thang 03 ndim 2024
CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

A sr A
Tong Giam doc

(Cée thuyét minh tix trang 10 dén trang 35 la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh ndy)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Pia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Téa nha C1 Thanh Céng,

Pl Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam téi chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Maiu s B 03 - DN

DPon vi tinh: VND

Chi tiéu Ma Thuyét Nim 2023 Nim 2022
s6  minh
I.  Luwu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Lpinhugn trude thué 01 (4.561.971.675)  (8.398.429.098)
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- KhAu hao TSCP va BDSPT 02 2.559.877.527  2.277.565.217
- Céc khoan du phong 03 (1.741.440.208) (29.549.195.706)
- Lai, 13 tir hoat d6ng dAu tu 05 (801.717.960) (548.081.659)
- Chi phi 14 vay 06 1.457.534 -
3. Lginhudn tir hoat ding kinh doanh trirde thay 08 (4.543.794.782) (36.218.141.246)
doi von licw dpng
- Tang, gidm c4c khoan phi thu 09 35.107.362.457 13.369.611.848
- Ting, giam hang tdn kho 10 10.439.307.296  4.227.841.246
- Ting, giam cac khoén phai trd (Khéng ké 14i vay 11 (20.488.431.424)  12.431.431.595
phi tra, thué thu nhip doanh nghiép phai ndp)
- T#ng, gidm chi phi tra truéc ) 1.146.859.297  1.041.761.246
- Thué thu nhap doanh nghiép d4 ndp 15 (19.539.101.508) -
- Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 17 (273.550.000) (608.628.756)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 20 1.848.651.336  (5.756.124.067)
IT.  Luu chuyén tién tir hoat déng diu tir
1.  Tién chi d& mua sim, x4y dung TSCP va céc tai 21 - (3.435.947.729)
san dai han khéc
2. Tiénthu tir thanh Iy, nhuong ban TSCD vi cdc tai 22 12172700 «
san dai han khéc
3. Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng cia don vi 23 (2.877.953.024) -
khéc
4,  Tién thu lai cho vay, cb tiic va lgi nhuén duge chia 27 599.065.905 548.081.659
Luru chuyén tién thuan tic hoat dgng diu tw 30 (2.151.159.846)  (2.887.866.070)
[II. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1.  Tiénthu tir di vay 33 1.000.000.000 .
Luu chuyén tién thudn ti hoat djng tai chinh 40 1.000.000.000 -
Luu chuyén tién thuln trong ky (50=20+30+40) 50 697.491.490  (8.643.990.137)
Tién va twong dwong tidn ddu ky 60 23.962.574.689  32.606.564.826
Tién va twong dwong tidn cudi ky (70 = 50+60+61;, 70 V.1 24.660.066.179  23.962.574.689

Ngudi 1ap biéu

@c@ &7

Trén Hu‘ong Lién

Duwong Thi Lé

K& todn trwimg

Ha Ngi, ngay 19 thang 03 ndm 2024
CONG TY CP BAT DPONG SAN DAU KHIi
Téng Giam dbe

(Cde thuyét minh tic trang 10 dén trang 35 1& bg phdn hop thanh cvia Bdo cdo tai chinh nay) '



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Tda nha C1 Thanh Céng, Cho ndm téi chinh két thic ngay 31/12/2023

Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Binh, Tp. Ha N

, M4u sé B 09 -DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cédc thuyét minh nay 1a mét b phdn hop thanh va can dwoc doc déng théi véi bdo cdo t&i chinh kém theo)
I.  Pic didm hoat déng cita doanh nghiép
1. Hinh thie s& hitu vén N
Céng ty Cb phén Bét dong san Dau khi (goi tht 14 “Céng ty”) dugc thinh 1p va hoat déng theo gify ching
nhan d&ng k¥ kinh doanh sé 0102025250 ngay 25/08/2006 do S& ké hoach vi Diu tw Ha Noi cdp. Gidy
chiing nh4n d&ng ky doanh nghiép thay ddi 14n 12 ngay 20/07/2023.

Theo Gidly chimg nh4n dang ky kinh doanh thay dbi 14n thir 12 ngy 20/07/2023 thi vbn diéu I€ ctia Céng ty
12 100.000.000.000 VND (Mgt trdm ty dong) .
Céng ty da dang ky giao dich ¢ phiéu trén San giao dich chimg khodn UpCOM véi m& cb phiéu 14 PWA.
2.  Linh vyc kinh doanh -
C6ng ty hoat ddng trong linh vuc kinh doanh bit déng sén.
3. Nganh nghd kinh doanh
Kinh doanh bit ddng san, quyén sir dyng dét thudc chii s& hitu, chit sir dung hogc di thué: Péu tu, xay dung
va kinh doanh phét trién nha, vin phong, bat dong sén (khéng bao gbm hoat dong tu vén vé gié dat), cho
thué vin phdng, quén 1y, khai thic va kinh doanh céc dich vu trong khu céng nghiép, khu d6 thi, khu nha &,
khu dan cu tip trung ; dich viu mdi gidi mua ban nha,
Tru s& Cong ty tai: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Téa nha C1 Thanh Céng, Phé Thanh Céng, P, Thanh
Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Néi.
4. Chuky san xuit, kinh doanh théng thuwdng

Chu k¥ san xuét, kinh doanh théng thudng ctia Céng ty duge thure hién trong thdi gian khéng qué 12 thang.
Riéng chu ki hoat ddng kinh doanh x4y dung nha chung cu ¢ bén thi chu ky sin xuét kinh doanh théng
thudng ctia Cong ty dugce thue hién trong thoi gian trén 12 théng.

5. Chu tric doanh nghiép
Danh sdcl cdc don vi friee thudc ach todn phu thupc

Tén don vi Pia chi

Chi nhénh Céng ty C5 phin Bét dong san ddu 97 - 99 phd Lang Ha, quin DPbng Da, TP Ha Noi
khi - Ban diéu hanh du4n 97 - 99 Ling Ha
Chi nhénh Céng ty Cé phan B4t dong san diu S6 10, Phd Quang, phudng 2, quan Tan Binh, TP H4 Chi

khi tai TP Hb Chf Minh Minh

Chi nhénh Céng ty Cb phén Bét d6ng san ddu 59 - 63 Huynh Thic Khéng, quin Déng Pa, TP Ha Nbi
khi - Ban diéu hanh dy 4n 59- 63 Hujnh

Thitic Khang

6. Thuyét minh v& kha niing so sdnh thong tin trén bio cdo tai chinh

Céc thong tin, dir liéu, sb lidu twong lmg trong Béo cdo tai chinh ctia Céng ty cho n¥m tai chinh két thic
ngay 31/12/2023 dugc trinh bay 14 céc thong tin, dir liéu mang tinh so sanh.

7. 86 lugng nhén vién

) Iuoﬁg nhén vién tai 31/12/2023 14 22 ngudi (tai 31/12/2022; 27 ngudi).
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho néim téi chinh ket thilc ngéy 31/12/2023
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Noi

MAausé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)

A 3

(Céc thuyét minh ndy 1a mét b phdn hop thanh va can duoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

IL

1!

111

K3 ké todn, don vi tidn t8 sir dung trong ké todn

Ky ké todn

Ky ké todn nam ctia Céng ty theo ndm duong lich, bit dAu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang
nim.

Pon vi tidn té sir dung trong ké todn

Pon vi tidn & sit dung trong ké toan 13 ddng Viét Nam ("VND"), hach toén theo nguyén téc glié gbc, phlt

hop véi Chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan
dén viéc 18p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Chuén muc va Ché d§ ké toan 4p dyng
Chuén muec va Ché a@b ké toén 4p dung

Coéng ty 4p dung cdc Chudn myc ké todn Viét Nam, va p dung Ché @6 ké todn doanh nghiép ban hanh theo
Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia Bé Tai chinh hudng din Ché d ké toin Doanh
nghiép va Théng tr s6 53/2016/TT-BTC ngéy 21/03/2016 cta B) Tai chinh stra 43i, bd sung mot s didu
ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé v& viée tuin thii Chudn myc ké todn va Ché dp ké toan

Béo céo tai chinh ciia Cong ty duge 14p va trinh biy dam bdo tuan thi yéu cAu cita c4c Chuén murc k& todn
Viét Nam va Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Riéng Chuén muc k& todn Viét Nam 58 28 - “Bdo cdo bg phén” chua duge Cong ty &p dung trong viéc trinh
bay Bdo cdo tai chinh nay.

Tém t&t cdc chinh sdch ké toin chi yéu

Co s& ldp Bido cdo tai chinh

Béo céo tai chinh cia Céng ty duge ldp trén co s& tdng hop Béo céo tai chinh cia Cong ty va céc Chi
nhénh. C4c giao dich néi bd va s& dur n6i b6 gitra Cong ty véi Chi nhénh va gitra cdc Chi nhénh vé6i nhau dd
duoc loai trir khi 14p Béo cdo tai chinh.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhdn ban @Au, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gid gbc cong céc chi phi
giao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sém tai san tai chinh d6. Tai sén tai chinh cia Cong ty bao
om tién, cdc khoan tuong duong tién, cic khoan phéi thu khéch hang, phai thu khéc, cdc khodn ky quy va
cac khoan dau tu tai chinh.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vin phong, TAng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Binh, Tp. Ha N¢i

Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy 1& mét b phdn hop thanh vé cdn dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chink kém theo)
Céng ne tai chink: Tai ngiy ghi nhén ban ddu, céng ng tai chinh duge ghi nhén theo gid gbc cong céc chi
phi giao dich-c6 lién quan tryc tiép dén viéc phét hinh cng ng tai chinh d6. Céng no tai chinh ctia Cong ty
bao gém cdc khoan phai trd ngudi bén, phai tra khéc, cdc khodn chi phi phéi trd, cdc khodn ng thué tai
chinh va céc khoan vay.

Pdnh gid lai sau ldn ghi nhin ban diu
Hién tai, chua c¢6 quy dinh vé d4nh gi4 lai cng cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

3. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tidn va cdc khoin twong dwong tién
Tién va céc Khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, cdc khodn tién giri khéng k¥ han, céc khoan

dAu t ngén han, c6 khé ning thanh khoan cao, d& ding chuyén dbi thanh tién va it riti ro lién quan dén vide
bién d6ng gi4 tri.

4. Nguyén tic ké todn cdc khodn diu tw tai chinh

Cic khodn dau tir ndm giit dén ngay ddo han

Céc khoan dAu tur nim gitr dén ngdy ddo han bao gbm céc khoan dau tw ma Céng ty c6 ¥ dinh va kha néng
ném gitt dén ngay ddo han. Khoan diu tu nim gitr dén ngay d4o han 12 tréi phiéu,

Céc khoan déu tu nim gilt dén ngay dédo han duge ghi nhén bét ddu tix ngay mua va duge xdc dinh gia trj
ban déu theo gi4 mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan du tu. Thu nhap i tir céc
khoan dAu tu nim giit dén ngay déo han sau ngay mua dwgc ghi nhén trén Béo céo két qua hoat dbng kinh
doanh trén co s& dur thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty ndm gifr dugc ghi gidm trir vao gid gbc tai thdi
diém mua.

Céc khoan dau tu nim giir dén ngay ddo han duoc x4c dinh theo gid gbe trir di dy phong phai thu khé doi.
Khi ¢6 c4c bing chimg chic chén cho thAy mét phin hoic toan bd khodn ddu tur c6 thé thu héi duge va sb
tdn thit duoc x4c dinh mét cich déng tin ciy thi ton that duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ndm va
gidm truc tiép gid tri dAu tu.

A Py - £ - .
Dau tie vio cong cu von cila don vi khdc

Piu tur vao cong cu von cia don vi khac phan 4nh céc khodn ddu tir céng cu vén nhung Cong ty khéng c6
quyén kiém soét, ddng kiém soét hodic c6 4nh hudng déng ké dbi véi bén duge dau tu.

Céc khoén dAu tu vao céng cu von cia don vi khic duge ghi nhan ban dau theo gid gde, bao gdm gid mua
hozc khodn gép vén cdng céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat déng dAu tur. Cb tirc va loi nhudn cta céc
ky trude khi khoan du tir dwge mua duge hach toén gidm gié tr ctia chinh khoan déu tr d6. C6 tic va loi
nhudn cia cac k¥ sau khi khodn dAu tr duge mua dugce ghi nhén doanh thu, C4 tirc duge nhin bing ¢b
phiéu chi duge theo dai sb luong cb phiéu ting thém, khong ghi nhan gi4 tri ¢ phiéu nhan duge.

Dy phong tdn thét cho céc khoan dAu tir véo cong cu vén cuia don vi khac duge trich 1ap tai thoi diém lip
béo cdo tai chinh khi céc khodn dAu tw c6 sur suy gidm so v6i gid gbe thi Céng ty thye hién trich 1ap diy
phong nhu sau:

- Péi vdi khoan dau tu vao cb phiéu niém yét hodc gia tri hop Iy khoan dAu tir duoc xdc dinh tin cdy, viée
14p du phong dua trén gia tri thi trudng ctia cd phiéu.

- Pbi v6i khoan déu tu khéng xé4c dinh dugc gi trj hop 1y tai thoi diém bdo céo, dir phdng dugc trich lép
v6i mire trich bing chénh léch gitra vén gép thuc té cua céc bén tai don vi khéc va vén chi s¢ hitu thuc ¢
nhén véi t 18 gép vén ctia Cong ty so véi tdng s vbn gbp thuc té ciia céc bén tai don vj khic.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu van phong, Tang 5B, Tda nha C1 Thanh Céng, Cho ném tai chinh két thiic ngéy 31/12/2023
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Binh, Tp. Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duege doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Téng, giam s dy phong tén thét du tu vao cbng cu vén ciia don vi khic cin phai trich 18p tai ngy khoéa sb
14p béo céo tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

6. Nguyén téc ké todn ng phai thu

Céc khodn n¢ phai thu duge trinh bay theo gid tri ghi & 1rir di céc khoan du phéng phai thu kho doi.

Viéc phén loai c4c khodn ng phéi thu duge thure hién theo nguyén thc sau:.

- Phai thu khéch hang gdm céc khoan phai thu mang tinh chat thwong mai, phét sinh tir giao dich ¢6 tinh
chét mua - ban gitta Céng ty va ngudi mua 1a don vi dgc 1ap véi Cong ty.

- Phai thu khic gdm cic khoan phai thu khong c6 tinh chét throng mai, khéng lién quan dén céc giao dich
mua - bén.

Dy phong phai thu khé doi duge trich 14p cho nhing khoan ng phai thu d4 qua han thanh todn ghi trong hop
ddng kinh 1, ban cam két hop ddng hoic cam két tré ng ma doanh nghiép da ddi nhidu 14n nhung vAn chua
thu hdi durgc, hogic céc khodn ng phéi thu ma ngudi ng khé c6 kha ning thanh todn do bj thanh ly, pha sén
hay céc kho khin tuong tu.

Téng, gidm sb du dy phong ng phéi thu khé ddi can phai trich 1p tai ngly khoa s 14p Béo cdo tai chinh
duoc ghi nhén vio chi phi quan Iy doanh nghiép.

7. Nguyén téc ghi nhan hang tdn kho

Hang tdn kho duge x4c dinh trén co s& gid thip hon gifta gi4 gbc v gié tri thufn c6 thé thyc hién duge. Gid
ghc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bien va céc chi phi lién quan trye tiép khdc phét sinh d&
¢6 duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gié trj thudn 6 thé thye hién dugc 1 gi4 bén wéc tinh ctia hang ton kho trong k¥ sén xuét, kinh doanh binh
thudmg trir chi phi uéc tinh ¢& hoan thanh va chi phi uée tinh c&n thiét cho viéc tiéu thu ching.

Gi4 tri hang tdn kho duge tinh theo phurong phép binh quén gia quyén va duge hach toén theo phuong phép
ké khai thudng xuyén.

Tai ngdy 31/12/2023, Céng ty khong c6 hang tdn kho cén phii trich 14p dir phong gidm gié.

8. Nguyén tic ké todn va khiu hao TSCP
8.1 Nguyén tic ghi nhan va phuong phip khiu hao TSCD hitu hinh

Tai san b dinh hiru hinh duge ghi nhin theo nguyén gid, dugc phan 4nh trén Bang can dbi k& todn theo cic
chi tidu nguyén gi4, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Nguyén gid tai san c6 dinh hitu hinh mua s&m bao gdm gi4 mua (trlr cdc khoan chiét khiu thuong mai hoiic
gidm gid), céc khoan thué va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua t&i sin vao trang théi sin sang sir
dung.

Nguyén gi4 tai sén cb dinh hitu hinh tw x8y dung hofc tu ché bao gdm gié thanh thyc t& clia tai sin cb dinh
hitu hinh tu x4y dung hodc tu ché va chi phi 14p it chay thir.

Céc chi phf phét sinh sau ghi nhén ban dAu TSCD httu hinh duge ghi ting nguyén gié cua tai san khi cée chi
phi ndy chéc chin lam téng 1¢i ich kinh t€ trong teong lai. Céc chi phi phat sinh khdng thod méan duge diu
kién trén duge Cong ty ghi nhén vao chi phf san xuét kinh doanh trong k.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho niim tai chinh két thiie ngay 31/12/2023
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyér minh néy la mét bg phan hop thanh va edn dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

8.2

Céng ty ép dung phuong phép khAu hao dudng thing d6i véi tai san ¢ dinh hiru hinh. K€ todn TSCP hiru
hinh dugc phan loai theo nhém ti sén c6 cling tinh chit va muc dich sir dung trong hoat d6ng san xut kinh
doanh ciia Céng ty gdm:

Logi tai san co dinh Théi gian khdu hao <nidm >
- Nha cira, v4t kién triic 05-50
- My méc, thiét bi ' . ‘ 05-10
- Phuong tién van tai, thiét bi truyén din 06 - 10
- Thiét bi, dung cu quén Iy 05-10

Nguyén tic ghi nhan va phwong phép khiu hao TSCP v6 hinh

Tai sén b dinh v6 hinh duge ghi nhén theo nguyén gi4, duoc phan 4nh trén Béng cin d6i ké toan theo céc
chi tiéu nguyén gid, hao mon lug ké va gid tri con lai.

Nguyén gi4 tai san ¢b dinh v6 hinh bao gdm toan bd cc chi phi ma Céng ty phéi bo ra dé c¢6 dugc tai san cb
dinh tinh dén thoi diém dura tai sén d6 véo trang théi sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san cb dinh
vd hinh phét sinh sau ghi nhan ban d&u dugc ghi nhan 14 chi phi sdn xuét, kinh doanh trong k¥ trir khi céc
chi phi nay gén lién v6i mot tai sén cb dinh v6 hinh cy thé va lam ting l¢i fch kinh t& tir c4c tai san ndy.

Khi tai san cb dinh duwoc bén thanh thanh 1y, nguyén gid va gié tri hao mon lily ké duoc xda sb va 1i, 15
phét sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phf trong ndm.

Tai san cb dinh v6 hinh ctia Céng ty bao gdm phin mém mdy tinh, quyén sir dung dét.

Chuwong trinh phin mém

Chi phf lién quan dén cdc chuong trinh phin mém mdy tinh khong phai 14 mot bd phén gén két véi phin
clmg c6 lién quan dugc vén héa. Nguyén gid ctia phin mém m&y tinh 14 toan by cédc chi phi ma Céng ty d&
chi ra tinh dén thoi diém dwa phan mém vio sir dung Phén mém méy tm.h du’r,:c kh#u hao theo phwrong phap

dudng thing trong 05 nim.
Quyén sir dung dit

Ql'l}’érl str dung dét duge Nha 11}160 giao ¢6 thu tién sir dung dét va dugc khdu hao theo phuong phép dudng
thing dya trén thdi gian giao dat, quyén sir dung dét khong thdi han khéng duge tinh khéu hao.

Cong ty 4p dung phuong phap khéu hao dudng thing d6i vé6i tai san ¢b dinh v6 hinh. TSCB vd hinh duge
phén loai thco nhém tai san ¢6 cing tinh chét va myc dich sir dung trong hoat déng san xuét kinh doanh clia
Cong ty gbm:

Logi tii san cb dinh Thoi gian khiu hao <ndm >

Phan mém ké to4n 05

Nguyén tic ghi nhin va phin bd cdc khoan chi phi tra trude

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thuc t& da phat sinh nhung c6 lién quan dén Kkét qua hoat dfng sin
xudt kinh doanh ctia nhigu ky ké todn. Chi phi trd truéc bao gdm: ¢éng cu dung cu d xuét diing chd phén
bd va khoan chi phi tra trudc tién thué dit cia dy 4n 97-99 Léng Ha.

Cong cu dung cy: Céc cbng cu dung cu d& dua véo sit dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phép
dudng thing trong 03 nim.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu van phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Cong, Cho ném téd chink két thic ngdy 31/12/2023

Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Noi

M4us6 B 09-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céic thuyét mink ndy 1 mét bg phdn hop thanh va can duoc doc déong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
Chi phi tra trréc ngén han bao gbm céc loai céng oy dyng cy xuéit diing phan b trong 12 thang.

Chi phi tra truéc dai han bao gdm céc cong cu dung cu xuét diing ché phén bd trén 12 thang va chi phi bdi
thudmg gidi phéng mit bing tré truée cla Dy 4n 97 - 99 Léng Ha phén bd cho phan dién tich thu tién thué
44t va duoc Khéu trir vio tidn thué dAt phai nop hang n#m véi tong chi phi tré trudc 14 17.790.809.747 ddng.

10. Nguyén téc ké todn cédc khodn ﬁs,r phai tra . .
No phéi tré 13 cdc khoén phai thanh todn cho nha cung cAp va céc dbi tugng khac, N phai tra bao gbm céc
khoén phai trd ngudi ban va phéi trd khie. No phai trd khong ghi nhén thip hon nghia vu phai thanh toén.
Viéc phan loai cdc khoan ng phai tra duoe thue hién theo nguyén thc sau: _
- Phai tra ngudi bén gdm céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang
héa, dich vu, tii s&n va ngudi bén 12 don vi dc 18p véi ngudi mua.

- Phai tra khac gdm cdc khoan phéi tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, bén,
cung cép hang héa dich vu.

Céc khoan phai tra duge theo ddi chi tiét theo timg dbi trong va k¥ han phai tra.
11. Nguyén tic ghi nhin vay

Céc khoan vay dugce ghi nhén trén co s& cac phiéu thu, chimg tir ngan hang, céc khé uéc va cic hop ddng
vay.

Céc khodn vay, dugc theo doi theo timg d6i twong, ky han, nguyén t6.

12. Nguyén tic ghi nhén chi phi phdi tra

Chi phi phai tra clia Céng ty 12 khoan trich trude chi phi 1ai vay va trich trude chi phi thi céng Dy 4n 97-99
Léng Ha. Khoén trich trude chi phi 14i vay duge cin ctr theo hop ddng vay quy dinh trd 141 vay nhung thyc
t& chura chi nhung dugc ude tinh d& ghi nhan v&o chi phi cla ky bdo cdo. Gié tri ghi nhén dugc xdc dinh
dwa vao hop dbng va thdi gian vay thuc té. Khoan trich truéc chi phi thi cdng Dy 4n 97-99 Léng Ha duge
ghi nhén cén cir vao hd so nghiém thu khéi lwong 14 cée chi phi thuc té da phét sinh trong ky béo cdo nhung
chura chi tra do chua c6 héa don hodc chwa dit hd so, tai liéu ké toén, duge ghi nhén v&o chi phi san xuft,
kinh doanh ctia k¥ bao céo va cic khoan phai tré chua phét sinh do chua ghi nhédn héng héa, dich vu nhung
duovc tinh trude vao chi phi san xuét, kinh doanh ky ndy dé ddm béo khi phét sinh thyc t& khong gay 46t
bién cho chi phf san xut, kinh doanh. ' '

Viéc trich trudc vao chi phi san xuht, kinh doanh trong ky dugc tinh todn modt cach chit ché va phai co bing
chitng hop ly, tin cay vé céc khodn chi phi phéi trich truée trong ky, @& @am bao sb chi phi phai tra hach
t04n vao tai khoan nay phi hop v&i s chi phi thure té phét sinh.

13. Nguyén tic ghi nhén v6n chi s& hitu
Vén g6p clia chi s& hitu cda Céng ty duge ghi nhan theo s6 von thye gop ctia chi s& hitu.

Loi nhuén sau thué chua phén phé’i 12 55 loi nhudn tir hoat ddng ciia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué
TNDN ctia nam nay v& céc khoan didu chinh do 4p dung hdi t6 do thay ddi chinh séch ké todn v& diéu chinh
hdi t6 do sai st trong yéu clia cdc ndm trudc. :
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toa nh& C1 Thanh Céng, Cho ndm téi chinh két thic ngay 31/12/2023
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Néi

M3iu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cde thuyét minh ndy l& mot b phén hop thanh va cdn dwge doc dong thdi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
14. Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhfp khic

Doanh thu ciia Céng ty bao gdm, doanh thu bén nha du 4n, doanh thu cung cp dich vu thu phi dé xe vi
doanh thu tir 1%i tién giri ngén hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu dugc gl-u nhén khi két qu clia glao dich d6 duge x4c dinh mgt
cach dang tin céy. Trucmg hqp giao dich vé cung cip dich vu lién quan ¢én nhidu ky thi doanh thu dugc gh:
nhén trong k¥ theo két qua phén cong viéc d4 hoan thanh tai ngay lép Bang cén dbi k& toén ca ky d6. Két
qua cia giao djch cung cép dich vu duge x4c dinh khi thoa mén tit ca bbn (4) didu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chin. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich
vu d3 mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhén khi nhitng didu kién cu thé dé khéng
con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vu d3 cung clp;

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

- X4c dinh dugc phin cong viéc d4 hoan thanh tai ngdy 14p Béng cén d6i ké todn; va

- Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phf dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.
Doanh thu bin bit dpng sin

Doanh thu ban bit dong sin ma Cong ty 1a chi dAu tir duge ghi nhén khi ddng thdi thda man tit ca nim (5)
didu kién sau:

- Bit ddng san da hoan thanh todn bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao ri ro va lgi
ich gén lidn véi quyén s& hitu bit déng sdn cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khéng con ném gitt quyén quén 1y bét d6ng san nhur ngudi s hitu bit dong san holic quyén
kiém soét bit dong sin;

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chéc chén;

- Cong ty d thu dugec hoic s& thu duge loi ich kinh t& tir giao dich bén bat dong san;

- X4c dinh duogc chi phi lién quan dén giao dich bén bt déng san.

Doanh thu tién 1di

Tién 181 duoc ghi nhén trén co s& don tich, dugc x4c dinh trén s6 du cée tai khoan tidn gir va lal suit thye
té timg k.

15. Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh dugc ghi nhén trong Béo céo két qui hoat dng kinh doanh 14 téng chi phi tai chinh phét
sinh trong k¥, khong bu trir véi doanh thu hoat d6ng tai chinh. Chi phi tai chinh 14 dy phong tén thét ddu tu.

16. Céc nguyén tic va phwong phap ké ton khie

16.1 Céc nghia vy vé thué
Thué gid tri gia ting (GTGT)
Céng ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din cia ludt thué hién hanh,

Thué thu nhip deanh nghiép
Thu# thu nhdp doanh nghiép thé hién tdng gié trj ctia s6 thué phai tra hién tai va 56 thué hodn lai.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU Kai
Pia chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Toanhd C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Cong, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim t&i chinh két thic ngdy 31/12/2023

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cén duoc doc ddng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

S6 thué phé.l tra hién tai duoc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong n&m. Thu nhép chiu thué khéc véi loi
nhu4n thudn dugc trinh by trén Béo céo két qua hoat dcng kinh doanh vi thu nhép chiu thué- k.hong bao
gdm céc khoan thu nhép hay chi phi tmh thué hogc dugce khéu trir trong cdc nim khéc (bao gbm ca 18 mang
sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chin thué hogc khong duge khéu trir.

Céng ty 4p dung mirc thué suét thué thu nhép doanh nghiép 12 20% trén lgi nhuén chiu thud,

Viée xic dinh thué thu nhip doanh nghiép ctia Cong ty cén cr vao cac quy dinh hlen hanh vé thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viéc xéc dmh sau cung vé thué thu nhép doanh
nghiép tly thude vao két qua kidm tra ciia co quan thué cé thdm quyén.

Thué khdc
Céc loai thué, phf khic doanh nghiép thyc hién k€ khai va nop cho co quan thué dia phuong theo céc lujt
thué hién hanh tai Viét Nam.

Thong tin b sung cho cdc khodn myc trinh bay trong Bing cdn abi ké todn

Tién va cdc khoan twong duong tién

01/01/2023

31/12/2023
VND VND
Tién 7.660.066.179 4.399.072.276
Tién mit 45.224.420 280.933.179
Tién giri ngén hang 7.614.841.759 4,118.139.097
Cdc khodn twong dwong tién 17.000.000.000 19.563.502.413
Ngan hang TMCP Pau tir v Phét trién Viét Nam (*) 17.000.000.000 19.563.502.413
Cong 24.660.066.179 23.962.574.689

(*) La khoan tidn giri 06 ky han tir 1 dén 3 thang, 12i sudt t 2,3%/ndm dén 5,3%/nim, hop ddng tur déng
ddo han.

Cé4c khoan diu tw tai chinh

a) Péu tw ndm gik dén ngay dio han

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Gia gbe Gis tri ghi sb Gis gbe Gi4 tri ghi sb

a) Ngén han

Ngin hing TMCP Pdutw  21.795.556.890  21.795.556.890 18.917.603.866 18.917.603.866
va Pht tridn Viét Nam -

Chi nhanh Thanh Xuin

Téng cong 31.795.556.800  21.795.556.890 18.917.603.366 18.917.603.866

(*) La che khodn tién gii cé kp han 6 rhang véi 1i sudt tie 4,2%/mém dén 5,7%/mim. Hop dong te dong
ddo han, Trong dé gid tri khodn tién giri s6 voi tién 16.795.556.890 déng la khodn thu duoc tir kinh phi

bdo tri du dn 97-99 Ldng Hg.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho néim téi chinh két thiic ngly 31/12/2023

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Dia chi: VP3, Khu van phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Cong, P. Thanh Céng, Q. Ba Binh, Tp. Ha Noi

Méu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cde thuyét minh ndy 1a mot b6 phdn hop thanh va can duge doc déng thoi v6i béo cdo tai chinh kém theo)

Phdi thu ctia khdch hang

Ngtin han

Céc @bi tac c4 nhén lién
quan dén dv 4n Héa Binh
ey

Céng ty CP D6 thi sinh
thai DAu khi Hoa Binh (2)
Nguyén Thu Huong

Céng ty CP Quén ly va

31/12/2023

VND

01/01/2023 -

VND

Gia tr]

Du phong

Gi4 tri

Dy phong

1.597.916.667

6.491,731.327

1.953.600.000
545,155.986

(1.597.916.667)

(6.491.731.327)

(443.153.759)

2.597.916.667

6.491.731.327

3.721.600.000
545.155.986 "~

(2.597.916.667)

(6.491.731.327)

(443.153.759)

Phét trién Nha diu Khi
Mién Nam (3)

Céng ty CP Xéy dung 2
Béc Nam

Coéng ty CP Phat trién va
Kinh doanh bt dong san
Bong Duong 5\

15.589.503.300 - 42.229.263.427
65.138.387.407

4,750.000.000 - 6.750.000.000 -

1.978.400.000 - 2.802.720.000 -

Céc dbi tuong khac

Cong 32.906.307.280  (8,532.801.753)

(1) Lé s6 tién phdi thu cde ddi tée Zzen quan vé loi thé quyén phar trién dy én Khu nha & cao cdp Ddu kh' .
Hoa Binh. Trong dd, khodn ng gde la 2.000.000.000 VND va tién phat chdm ngp la 1.597.916.667 VND.

" Tinh dén 31/12/2023, Céng ty dé thu héi dwoc 2.000.000.000 VND. Cong ty da trich ldp dw phong 100% X
adi véi khoan cong no trén.

(2) Pay la s6 tién phdi thu vé ban giao chi phi d@r dn C’ong ty sang Cong ty CP D6 thi sinh thdi Dau khz
Hoa Binh khi thuc hién du dn " Khu nha & cao cdp dan khi Hoa Binh" theo hop dong hop tde ddu tw 56
04/HP-PETROWACO ngay 22/6/2011, gid tri khodn tién phai thu tuong dwong 80% chi phi di dn quyét
todn va dé duoc trich 1dp dw phong 100%.

(3) Phdi thu déi tdc do lam mdt thiét bi tram dién ciia Céng ty tir ndm 2015. Cong ty dd trich Idp dy phong
khodn cong no néu trén.

4. Tra truée cho ngudi bdn

31/12/2023 01/01/2023
VYND VND
Gifi tri Du phong Gia tri Dy phong
Ngin han _
Co s& Chim soéc hoa 489.405.600 (489.405.600) 489.405.600 (489.405.600)

kidng Sadec Mai Héng
Sen
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Cho néim tai chinh két thic ngéy 31/12/2023

Pia chi: VP3, Khu vin phdng, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

M#éu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) \
(Cde thuyét mink nay 1a mét b phdn hop thanh va cdn duoe doc dong thdi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

Céngty CP Tu vén dau tu 366.634.800 - 366.634.800 -

va Thiét ké xdy dung Viét

Nam
Céc d6i twong khéc 1.330.711.434 - 1.201.575.334 -
Cong 2.186.751.834  (489.405.600) 2.057.615.734 (489.405.600)
5. Phai thu khdc .
31/12/2023 01/01/2023
v VD
Gid tri Dy phong Gia tri Dy phong
a) Ngin han 4.442.445.485 (1.145.103.768) 4.978.012.987 (1.145.103.768)

Céc khodn phéi thu khéc

4.191.609.987

(1.145.103.768)

4,444,354.307

(1.145.103.768)

Thué GTGT (1) 1.139.822.931 1.632.822.591 "
Lai di thu tién giri tir 40.719.238 . = =
kinh pht bao tri

Lai dy thu tién giri ¢6 ky 202.652.055 - - -
han )

Phai thu cde cd nhdn dd 1.057.000.000  (1.057.000.000) 1.057.000.000  (1.057.000.000)
nghi viéc

Cde khodn phdi thu khdc 1.751.415.763 (88.103.768) 1.754.531.716 (88.103.768)
Tam {ng 250.835.498 - 269.509.728 -
Du ng tai khoan 3388 - - 264,148,952 -
b) Dai han 18.133.543.489 = 19.808.394.821 -
Céng ty CP Thd Tang 11.703.543.489 = 13.153.543.489 -
Vinh Phiic (2)

Du &n C1 Thanh Céng (3) 6.430.000.000 4 6.654.851.332 -
Cong 22.575.988.974 (1.145.103.768) 24.786.407.808  (1.145.103.768)

(1) Khodn thué GTGT dau ra neong tmg v6i héa don xudt theo tién @6 nhan tién cila khdch hang du dn 97-
99 Lding Ha. Cong ty s& thyc hién bt trir khodn phdi thu trén véi chi tiéu Ngudi mua tra tién trude khi
Céng ty ban giao can hj cho khdch hang va ghi nhdn doanh thu.

(2) La khodn gép vén lien doanh véi Cong ty C phdn Thé Tang Vinh Philc theo Hop ddng hop tdc ddu i
$6 01/2020/HPHTDT/PWA-TT ngay 20/05/2020 vé viéc xdy dung Chy Giang, thi trdn Thé T ang, huyén
Vinh Tuong, tinh Vinh Phile. Theo diéu khodn gdp vén v chia lgi nhudn, Céng ty sé phdi gép 45%/tong
gid tri chi phi cita dur dn va duoc chia lgi nhudn sau thué theo ty I¢ twong vmg. Tai ngay 23/3/2023 hai bén
da ky bién ban thanh Iy hop déng Cong ty CP Thé Tang Vinh Philc hop tdc ddu tir va thong nhdt rang
trong vong 7 ngdy ké tir ngay ky thanh Iy hop déng phdi hodn tré toan bg s6 tién 14.075.391.520 déng
(trong d6 bao gom: Chi phi ma Céng ty CP Bdt dong san Ddu khi gép: 13.153.543.489 déng, Chi phi sic
dung vén cho lpi thé dir dn: 921.848.031 déng). Tix thoi diém thanh Iy hop déng dén ngay 31/12/2023,
Céng ty CP Thé Tang Vinh Phiic da thanh todn sé tién 1.450.000.000 déng.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Pia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Téa nha C1 Thénh Cong,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. HA N6i

Cho néim tf chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO TAI CHINH

Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde thuyét mink ndy la mét b phdn hop thanh va can dugce doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

(3) Gop vén lién doanh D dn C1 Thanh Cong theo Hop déng s6 18/HPLD-HANOI-ICT ky ngay
06/01/20089 gifta Céng ty C36 phén Pdu tu Xdy dung Ciencol, Cong ty cé phan Ha Ngi - ICT va Céng ty vé
hop tdc kinh a'oanh dy én phd do, xdy dung mdi nha chung cur nguy hiém C1 Thanh Cong. Theo diéu
Khiodn gép vén va chia loi nhudn, Céng ty s&€ gép 30%/téng gid tri chi phi ciua dw dn va dugc chia loi
nhudn sau thué véi 1y 1 tuong vmg. Nam 2020 dy dn dd ban gzao xong nhung cde bén vdn chua nghiém
thu guyér todn va phan chia lgi nhudn theo d:eu khodn hop dong hop tdc. Ngay 21/06/2021, Céng ty ky
hop ddng mua bdn s6 049/2021/HPMBVP vé viéc mua san vén phong 2, tang 6, Toa nha CI1 Thanh Cong.
Dén ngay 07/09/2022 theo bién ban théa thudn hai bén hiy hop é‘ong mua bdn sin vin phong sé
049/2021/HPMBVP nhé C1 Thémh Céng, Céng ty CP Bdt déng san dau khi hoan tra lai san vin phong 2,
tang 6, Toa nha C1 Thanh Céng. Sau khi hodn tré lai san véin phong, 56 tién gbp vén ciia Cong ty tai du én
CI Thanh Céng l& 10.654.851. 332 dbng, dén thoi diém 31/12/2023 Cong ty 3a thu hdi dugc 4.224.851.332

dong tién gép von.

No xéu 31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Gii goc Gid tr c6 thé Gia goc Gi tri c6 thé
thu hdi thu hdi
Thng gid tri cdc khodn phai thu qué han thanh todn hofic chwa quéd han nhung khé c6 kha ning thu
hbi
Phai thu ciia khdch 8.634.803.980 102.002.227 9.634.803.980 102.002.227 _
hing %
Céng ty CP Do thi sinh 6.491.731.327 - 6.491.731.327 s 2
théi dau khi Hoa Binh Ve
Céc dbi téc c4 nhén lién 1.597.916.667 . 2.597.916.667 .
quan du &n Hoa Binh \
Cong ty CP quén Iy vi 545.155.986 102.002.227 545.155.986 102.002.227<C R
phét trién nha ddu Khi v \o
Mién Nam i af"
Tré triwde cho nguwdi bin 489.405.600 " 489.405.600- DN U
Co s& Cham séc hoa 489.405.600 ; 489.405.600 AM
kidng Sadec Mai Hong 9. 5
Sen /
Phai thu khdc 1.145.103.768 % 1.145.103.768 &
Phan Nhu Tuén 70.000.000 “ 70.000.000 -
Pham Hiru Trung 300.000.000 - 300.000.000 =
Pham Thj Thu Ha 38.000.000 . 38.000.000 ’
L& Danh Trung 200.000.000 “ 200.000.000 -
Pham Vin Chung 449.000.000 s 449.000.000 =
Thanh toan thé VISA 88.103.768 . 88.103.768 -
Céng 10.269.313.348 102.002.227 11.269.313.348 102.002.227
Hang tdn kho
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Gif gbe D phdng Gi4 goc Du phong
Chi phi san xudt kinh  57.380.832.718 “ 67.820.140.014 -
doanh dé dang
Du dn 97-99 Lang Ha (1) 27.592.385.023 - 38.051.411.557 -



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu van phong, Téng 5B, Téa nha C1 Thanh Céng, Cho ndim tai chinh két thic ngdy 31/12/2023
Phd Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Ngi

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo) ‘
(Cdc thuyét minh nay la mt bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

D dn Tén Thamh (2) 8.850.577.081 . 8.906.064.627 ;
Dy dn Hoa Binh (3) 366.634.800 - 366.634.800 - -
Dy dn 59-63 Hugnh Thilc  20.571.235.814 - 20.496.029.030 5
Khdng (4)

Cong 57.380.832.718 - 67.820.140.014 §

(1) S6 du trén tai khodn chi phi sén xudt kinh doanh dé dang di én 97-99 Léng Ha phdn dnh chi phi cia
Céng ty dd ddu tw vao di dn tuong iing cde cin hé, san thuomg mai chua duge ban giao hét.

(2) Sé dir trén tai khodn chi phi san xudt kinh doanh do dang dir dn khu nha & dau khi Tén Thanh phan dnh
chi phi eva Céng ty dé déu tw vao di dn.

Theo bién ban théa thudn sé 01/BB-PDHC ngay 28/3/2008, Céng ty d& chuyén giao cho Cong ty C6 phén
Phén dam va Héa chdt Déu khi nhdn lai 16.349 m2 cia dy dn Khu nha & Ddu khi, huyén Tén Thimh, tinh
Ba Ria - Viing Téu va dd ghi nhén doanh thu, gid von vao ndm 2008. Tuy nhién cde hé so phdp Iy lién
quan dén viéc chuyén giao chua duoe hoan thanh. Tai thoi diém phdt hinh bdo cdo tdi chinh nay, Céng ty
dang trong qud trinh hoén thign cdc thi tuc phdp Iy lién quan dén viéc ban giao trén.

4 5 (3) S8 dur phdn dnh phdn chi pht Céng ty da chi cho Dy dn Hoa Binh nhung chua duoc quyét todn voi
Céng ty CP Dé thi sinh thai ddu khi Hoa Binh. Theo Hop dong hop tée ddu tu s6 04/HD-PETROWACO
ngdy 22/6/2011, Céng ty s€ ban giao gid tri du dn sang phdp nhdn méi la Cong ty CP D6 thi sinh thdi Dau 2
khi Hoa Binh tinh theo ty 1¢ bing 80% tong chi phi dy dn. Hai bén da thyc hién cong tde ban giao du dn 5
va da xde dinh tong gid tri dy dn dén thoi diém ban giao 1a 8.481.298.959 VND, trong d6 phdn gid tri dy ¢
dn dd ban giao sang cho Cong ty CP D6 thi sinh thdi Ddu khi Hoa Binh 1a 8.114.664.159 VND. 2:‘
(4) S6 dur trén tai khodn chi phi sdn xudt kinh doanh dé dang dw dn 59-63 Hupnh Thiic Khdng phén dnh _\}
chi phf‘koar dong c;{a Ban fi’féu hanh Dy dn 59 -63 Huynh Thiic Khdng trong nam 2019. Céng ty da ky ()
Hop dong hop tde dau tu s6 06/2019/HPHTDT/PW-PHC ngay 11/3/2019 voi Céng ty CP Xdy dung Phyc E
Humg Holdings dé thye hién Dy dn déu tu xdy dumg lai khu tdp thé cii s6 59-63 Huynh Thiic Khdng. Dy dn
ad dupe chap thudn dau t theo Quyét dinh 5140/0P-UBND ngdy 2/10/2009 ciia UBND TP Hé Ngi.

8. Ting, gidm tai sin cb dinh vo hinh

DVT: VND
Chi tiéu Quyén sit dung Phin mém ké todn Cong
dit

Nguyén gida N
S6 dw ngay 01/01/2023 3.945.392.206 174.200.000 4,119.592.206
Mua trong ndm - - -
$6 dw ngay 31/12/2023 3.945.392.206 174.200.000 4,119.592.206
Gid tri hao mon luy ké
S6 dw ngay 01/01/2023 - 146.966.657 146.966.657
Khau hao trong nim - 17.199.996 17.199.996
S6 dur ngay 31/12/2023 - 164.166.653 164.166.653
Gi4 tri con lai
Tai ngay 01/01/2023 3.945.392.206 27.233.343 3.972.625.549
Tai ngay 31/12/2023 3.945.392.206 10.033.347 3.955.425.553

Nguyén gid tai san cd dinh vé hinh cudi ndm da hét khdu hao nhung vdn con st dung 1& 88.200.000 déng
(tai ngay 31/12/2022 1 88.200.000 déng)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU XHI
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Pho Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thilc ngéy 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh ndy li mot bg phdn hpp thanh vé cdn duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

10.

1L

12.

Chi phi tra truéc

a) Ngiin han

Céng cu dung cu d3 xuét ding chd phan bd

b) Dai han

Tién thué dét tra trude cia Dy 4n 97-99 Lang Ha

Céng cu dung cu d& xuét diing chd phén bd

Cong

Phai tra ngudi bin

a) Ngtfn han

Téng Céng ty CP Xuét
nhip khdu va X4y dung
Viét Nam

Céng ty CP Nhén luc va
Thuong mai Vinaconex

Céng ty CP Péu tur va

Miu sé B 09 - DN

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
9.351.565 15.235.394
9.351.565 15.235.394

12.745.894.542

12.659.586.872

13.886.870.010
13.769.100.673

86.307.670 117.769.337
12.755.246.107 __ 13.902.105.404
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Gid tri 86 ¢6 kha niing Gid trj S6 ¢6 kha niing
tra n¢ tra ng

6.288.606.704  6.288.606.704 13.090.491.940 13.090.491.940
721.079.094 721.079.094 721.079.094 721.079.094

1.418.661.090

1.418.661.090

1.418.661.090

1.418.661.090

Dich vu d6 thj Viét Nam .
Céc dbi tuong khédc 2.002.845.411 2.002.845.411 2.355.116.345 2.355.116.345
Cong 10.431.192.299  10.431.192.299 17.585.348.469 17.585.348.469
b) Phii tra ngwoi bdn li cdc bén lign quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIL2
Ngwdi mua tra tidn truée

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Ngiin han
Dy 4n 97-99 Léng Ha 13.466.818.915 19.730.890.243
Du &n khu nha & ddu khi T4n Thanh 1.167.546.000 1.167.546.000
Cong 14.634.364.915 20.898.436.243
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Néi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAu s6 B 09 - DN

(Céc. thuyét minh néy 1a mét b phdn hop thanh va cdn duoce doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

13. Thué va edc khodn phai ndp nha nuée

DVT: VND
01/01/2023 S6 phai ndp Sb aa thye ndp 31/12/2023
“trong nim trong ndm

a) Phii npp _
Thué TNDN 20.653.278.978  (820.095.757) 19.539.101.508 294.081.713
Thué thu nhép c4 nhén 48.325.685 112.345.020 107.518.604 53.152.101
Thué nha @4, tién thué dét - 19.973.378 19.973.378 .
C4c khoén phi, 18 phi < 31.509.951 31.509.951 -
C4c khodn phai ndp khéc 9.968.138.911 . 9.968.138.911 “
Cong 30.669.743.574 (656.267.408)  29.666.242.352 347.233.814
b) Phai thu
Thué TNDN (*) 820.095.757 820.095.757 @ .
Cong 820.095.757 820,095.757 . -

(*) Thué TNDN tam ndp 1% ctia hoat déng x4y dyng chung cu d8 béan cla du 4n 97-99 Léng Ha. Nim

2023 bu trir sang Thué TNDN phai nép.

14, Chi phi phéi tra

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngin han
Trich trude chi phi thi cong die dn 97-99 Ling Ha 15.936.768.290  16.706.748.523
Chi phi tur vén 2.620.756.432 2.620.756.432
Chi phi xdy dyng 5500.238.501  5.509.238.591
Chiphikhic . 7806773267  8.576.753.500
Trich trude chi phi I vay phdi tré 1.138.763.089 863,555,555
Trudng Dai hoc Thing Long 1.004.416.666 730.666.666
Céc a1 tugng Khéc 134.346.423 132.888.889
Cong 17.075.531.379  17.570.304.078
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh kit thiic ngdy 31/12/2023

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dja chi: VP3, Khu van phong, TAng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Néi

MaAu s6 B 09 - DN

BAN THUYRET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) .
(Céc thuyét minh nay 1a mét bg phén hop thinh va can dwoc doc dong thdi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

16. Phai tra khdc

31/12/2023 01/01/2023

VND VND
a) Ngiin han 67.409.005.868  64.242.171.378
- Kinh phi cdng doan 13.812.720 252.072
- Bho hiém x4 hoi, Béo hidm y t&, Bao hidm thét nghip 273.165

- Céc khoén phai tra, phai ndp khéc

Céng ty CP Phyc Hung Holdings (1)

Téng Cong ty CP Xudt nhap khdu va Xay dung Viét Nam (2)
+ Loi nhudn sau thué duoc chia tir du én 97-99 Ling Ha
2% phi bdo tri dy dn Lang Ha phdi tré Ban qudn Iy dwdn
Léi tién giri kinh phi bdo tr} dir dn

67.395.193.148
9.040.812.498

19.124.718.424
19.124.718.424

14.424.523.100 -

2.425.241.086

64.241.646,141
9.010.991.485

19.341.239.511
19.341.239.511
13.613.363.980

1.665.081.545

Cé tize phdi trd cho cdc cé dong 15.242.953.916 15.246.453.916
Cée khodn phdi tra khde 1.059.993.140 933.123,393
D c6 138 6.076.950.984 4.431.392.311
b) Dai han 21.457.231.038  21.457.231.038
Téng Cong ty CP Xuht nhap khéu va X8y dyng Viét Nam (3) 21.457.231.038 21.457.231.038
Cong 88.866.236.906 85.699.402.416

(1) Theo hop déng hop rac dau ti s6 06/2019/HDHTPT/PW-PHC ngay 11/3/2019 vé Dy én ddu ti xdy
a’zmg Ig: khu tép thé cit s6 59-63 Huynh Thiic Khang v& Phu lyc hop dong s6 06 ngay 11/3/2019, theo do
téng vén gdp cia cde bén 1d 16.447.354.501 déng, trong dé Céng ty CP Bdt dong san ddu khi
(PETROWACO) gop 9.046.044.976 dong (chiém 55%) va Cdng ty CP Xdy d;mg Phuc Hung Ha?a’mgs gop
7.401.309.525 diong (chiém 45%), phdn chia lgi tikc tir hop dong hop tde dau ti theo ty 1¢ vén gop. Dén
ngay 31/12/2023 Céng ty CP Xay dung Phuec Hung Holdings da gép 9.040.812.498 déng. Dy dn dang
trong qud trinh gidi phong mdt bing va thay doi thiét ké dy dn.

(2) Theo Phu luc Hop dong s6 9 ngay J 9/05/2017 gitta Céng ty va Téng Céng ty Cé phan Xudt nhdp khiu
va Xdy dung Viét Nam, téng s6 von cén gdp vao D dn 97-99 Lang Ha la 82.744.817.322 déng, trong ds
Céng ty gdp 45.511.149.527 dong (ch:em 55%) va Tong Cong ty CP Xudt nhdp khdu va Xay dzmg Vigt
Nam gop 37. 233.667.795 déng (ch:em 45/) Khi dy dn két thiie, Cong ty s& c?uo‘cphan chia loi tire tir Hop
tde ddu tw néu trén theo ty 1é von gép. Pén ngay 31/12/2018, Téng Céng ty CP Xzzat nhdp khdu va Xdy
dung Viét Nam dd gop 36.426.795.271 VND, dén ndm 2021 da thu héi 100% sé vén da gép. S6 du tai
31/12/2022 phdi tré Téng Cong ty C6 phdn Xudt nhdp khdu va Xdy dung Viét Nam 14 lgi nhugn sau thué
tam tinh theo Bdo cdo két qud kinh doanh cia Dy dn 97-99 Ldng Ha cde ndm 2018, 2019, 2020 vé
2021,2022.

(3) Phén lpi nhudn phéi tré cho Téng Céng ty CP Xudt nhdp khdu va Xay dung Viét Nam duge giit lai dé
bi; véi phan chi phi vén gép ddu tw xdy dung tang hdm tai di dn 97-99 Lang Ha.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Toa nha CI Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim téi chinh két thic ngéy 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu s6 B 09 - DN

(Cdc :huyér minh nay la mot bg phdn hop thanh va cén duge doc d‘rf:ng thoi vai bdo cdo tai chinh kém.theo)

17. Vén chii s& hitu
17.1 Bing dbi chiéu bién dpng ciia von chik sé hitu

Don vi tinh: VND
Chi tiéu Véngépcia  Vbn khéc cita Loi nhuén Cong
chit s& httu chit s& hitu sau thué
chuwa phéan phéi
S6 dur tai ngay 01/01/2022 100.000.000.000  268.565.226 (21.907.638.266) 78.360.926.960
L3 ném trude - - (8.398.429.098)  (8.398.429.098)
Chia lpi nhuin (13) theo - - (573.676.092) (573.676.092)
hop dong hop tdc dau tu
*)
6 dur tai ngay 31/12/2022 100.000.000.000 268.565.226 (29.732.391.272) 70.536.173.954
L4 trong ndm nay - - (4.561.971.675) (4.561.971.675)
Chia lgi nhuén (18) theo - - (216.521.087) (216.521.087)
hop ddng hop tdc dAu tu
*)
- 86 du tai ngay 31/12/2023 100.000.000.000 268.565.226 (34.077.841.860) 66.190.723.366

(%) Chia 45% lgi nhudn (16) sau thué ciia Dy dn 97-99 Lang Ha ma Tong Céng ty C6 phdn Xudt nhép khdu
va Xdy dung Viét Nam dwge chia theo ty ¢ gbp vén cia hop dong hop tdc ddu tur s6 11 -
3/4/2014/HDHTDT ngay 03/4/2014 giira hai bén. 2

17.2 Chi tiét vén gép ctia chii sé hitu

Téng Céng ty Pu tu nude va Mbi trudng Viét
Vén gbp ctia dbi tuong khic

Cong

17.3 Céec giao dich vé vén véi cdc chit s¢ hitu va phén phbi ¢é tire, chia lpi nhuin

- Vén gbp ciia chii s& hitu
+ Vbn gbp diu nim

+ Vén gbp ting trong nim
+ Vén gbp gidm trong ndm
+ Vén gép cudi nim

- Cb tie, lgi nhufn da chia

17.4 Cé phiéu

S5 luong c6 phiéu ding ky phét hinh

S6 luong b phiéu da ban ra céng ching
- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu vu dai

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Nam 24.900.000.000  24.900.000.000

75.100.000.000  75.100.000.000

100.000.000.000 __ 100.000.000.000

Nim 2023 Niim 2022

VND - VND
100.000.000.000  100.000.000.000
100.000.000.000  100.000.000.000

31/12/2023 01/01/2023

C& phiéu - Cb phiéu
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Dia chi: VP3, Khu vén phong, Tang 5B, Tda nha C1 Thanh Cong,

BAO CAO TAI CHINH

Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha N6i

Cho néim téi chink két thic ngdy 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo)
(Cdic thuyét minh nay la m@t bg phdn hop thanh va can duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

MaAu sd B 09 - DN

Sé: lwong cb phiéu dang luu hanh 10.000.000 10.000.000
- C8 phiéu phé théng 10.000.000 10.000.000
- C6 phiu wu dsi - =
- Ménh gid c8 phiéu dang len hanh: 10.000 VND/C8 phiéu
17.5 Cidc quj ciia doanh nghiép
, . - Pon vi tinh: VND
Khoan mue 01/01/2023 S6 ting S6 giam 31/12/2023
) trong nim trong nim

Quy’ dau tur phét trién 9.260.199.568 g = 9.260.199.568
Qity khen thudng phtc loi 1.021.645.159 - 273.550.000 748.095.159
Cong 10.281.844.727 . 273.550.000 10.008.294.727

# Muc dich trich Igp va siz dung cdc qup ciia doanh nghigp

- Qu¥ dAu tu phat trién cia doanh nghiép di:qc sir dyng d& mé réng quy mé sin xuét, kinh doanh ho#ic dau tur
chidu sau ciia doanh nghiép. Phit hop véi quy dinh tai diéu 16 Céng ty.

VI. Thong tin bb sung cho cdc khodn muc trinh bay trong Bdo cdo két qué hoat dong kinh doanh

1. Thng doanh thu bin hang va cung cip dich vy

Doanh thu cung ¢ip dich vu
Doanh thu kinh doanh bét dong san
Trong do6

Duy an 97-99 Ldng Ha

Cong

2. Gié vdn hang ban

Gi4 vbn dich vu

Gi4 vén kinh doanh bat dong sin
Trong dé

Du dn 97-99 Ling Ha

Cong

3. Doanh thu hoat ddng t3i chinh

- L& tién giti ngén hang
Cong

Niam 2023 Nim 2022
VND VND
11.025.221.308 9.109.328.468

8.247.906.571

5.914,152.125

8.247.906.571 5.914.152.125
19.273.127.879 15.023.480.593
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
9.743,382.348 9.798.515.804
10.437.909.404 4.680.785.835
10.437.909.404 4.680.785.835

20.181.291.752

14.479.301.639

Nim 2023 Niam 2022

VND VND
801.717.960 548.081.659
801.717.960 548.081.659
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,

Phé Thanh Céng, P. Thanh Cong, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngdy 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)

MAu s6 B 09 - DN

(Cdc thuyét minh ndy 1a mét bg phan hop thinh va cdn duoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

4.

Chi phi tai chinh

Hoan nhép dy phong giam gi4 déu tu
Chi phf 1&i vay

Cong

Thu nhép khic

L&i chdm ndp tién nha

Thu tir thanh |y, nhwong bén tai san c6 dinh
Thu nhép khic

Céng

Chi phi khic

Phat chim ndp thué

Phat tién cham ndp béo hiém
Chi phi khac

Cong

Chi phi quén Iy doanh nghiép

a) Cdc khodn chi phi quéan Iy doanh nghigp phdt sinh trong

nant

Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi khiu hao TSCP
Thué, phi va 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phf bing tién khic

b) Cdc khodn ghi giam chi phi quin Iy doanh nghiép

Hoén nh8p du phong ng phai thu khé dai
Cong

Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nhén céng

Chi phi kh&u hao tai san c¢8 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

Cdng

30

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
(741.440.208) (243.191.631)
1.457.534 .
(739.982.674) (243.191.631)
Niim 2023 Nim 2022
VND VND
60.503.000 _
127.727.273 &
1.962 .
188.232.235 -
Niim 2023 Niim 2022
VND .. VND
387.867.742 2.229.332.101
3.885.003 _
38.500.000 65.669.722 "
430.252.745 2.295.001.823
Nim 2023 Nxm 2022
VND VND
5.953.487.926 8.646.879.519
4.084.686.863 6.108.079.545
511.346.076 229.033.766
1.000,000 1.000,000
977.920.206 1,454.182.756
378.534.781 854.583.452
(1.000.000.000)  (1.208.000.000)
(1.000.000.000)  (1.208.000.000)
4.953.487.926 7.438.879.519
Niim 2023 Nim 2022
VND VND
4.226.189.363 6.991.954.395
2.559.877.527 2.277.565.217
7.705.672.407 1.539.559.847
825.615.247  12.039.474.244
15.317.354,544 __ 22.848.553.703
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Bia chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Toa nh& C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Cong, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Néi

BAO CAO TAI cHINH

Cho niim téi chinh két thile ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy 1 mét bg phén hgp thanh va can duoc doc dong théi véi bdo cdo téi chinh kém theo)

9.

10.

VIL

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Hoat djng kinh doanh théng thudng

Téng loi nhugn ké todn trude thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi khdng duge trir khi tinh thué thu nhép doanh nghiép

L8 duge chuyén va ba trir 14 16 c4c hoat dong

Thu nh4p tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué
nédm hién hanh (1)

Hoat dong kinh doanh bit djng san

Téng loi nhuan ké toén trude thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi khéng dugc trix khi tinh thué thu nhép doanh nghiép

Thu nhép tinh thué thu nhép doanh nghiép

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh |

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhp chiu thué
nadm hién hanh (2)

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (1) + (2)

Lai co' ban trén cb phiéu

Loi nhugn k€ toén sau thué thu nhip doanh nghiép

+ Céc khoan diéu chinh ting hoc giam loi nhuén ké todn d& x4c
dinh loi nhuén hoc 15 phan b6 cho ¢ dong s¢ hitu ¢b phiu phd
théng:

Chia lpi nhudn (18) theo hop dong hop tde déu tu cho Vinaconex

Loi nhuén ho¥c 16 phan bd cho c6 déng s& hitu ¢d phiéu phd
théng :

C4 phiéu phd thong dang i hanh binh quén trong ndm

LA co ban trén cb phiéu

Niam 2023

VND

Maiu sb B 09 - DN

Nim 2022
VND

(187.783.993)
156.426.417

(31.357.576)
20%

(4.374.187.682)

466.102.955
(3.908.084.727)
20%

Nim 2023
VND

(4.654.947.034)
- 414.357.317

(4.240.589.717)
20%

(3.743.482.064)
2.442.866.729
(1.300.615.335)
20%

Nim 2022
VND

(4.561.971.675)
(216.521.087)

(216.521.087)

(4.345.450.588)

10.000.000
(435)

Thong tin bd sung cho cde khoin muc trinh biy trong Béo cdo lwu chuyén tidn t

Nim 2023
VIND

(8.398.429.098)
(573.676.092)

(573.676.092)
(7.824.753.006)
10.000.000

(782)

Nim 2022
VND

Cic giao dich khéng bing tién anh hwéng dén Bdo cdo luu chuyén tidn té trong twong lai

Chuyén chi phi iy dung co ban d& dang sang chi phf san xuét
kinh doanh d& dang
S6 tin di vay thue thu trong

Tién thu tir di vay theo khé uée théng thudng
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHT BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vin phéng, Tang 5B, Tda nha CI Thanh Cong, Cho néim tai chinh ket thile ngay 31/12/2023
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Binh, Tp. Ha N6i

Mau sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh niy lé mét bé phdn hop thanh va cdn dugc doc ddng thoi véi bdo cdo tai chink kém theo)

VIII Nhitng théng tin khdc

L

Nhimg sy ki¢n phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Ban Téng giém déc Céng ty khing dinh ring, theo nhn dinh ciia Ban Téng gidm d&8c, trén céc khia canh
trong yéu, khéng c6 sy kién bit thudng ndo xdy ra sau ngay khod sé ké todn Iam anh huéng dén tinh hinh
tai chinh va hoat dong ciia Céng ty cén thiét phai didu chinh ho#c trinh by trén Béo cdo tai chinh cho ndm
tai chinh két thic ngay 31/12/2023. -

Nghiép vu va s6 dw véi cdc bén lidn quan

Céc bén lién quan véi Céng ty bao gbm: céc thanh vién quén Iy chii chét, céc cé nhén c6 lién quan vdi céc
thanh vién quan 1y chi chét va cdc bén lién quan khéc.

Danh sdch cdc bén lién quan

Bén lién guan Mbi quan hé
Téng Céng ty Pau tu nue va Méi trudng Viét Nam Cd dong

Thu nhiip cia cdc thanh vién quin Iy chit chét

_Thu nhép céc thanh vién quan 1y chii chét duge hudng trong nim nhu sau:

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Luong, thu nhép ctia Ban Téng gidm dbc 593.935.774 881.216.749
‘Tht lao va thu nhép cta Hoi ddng quén tri, Ban kiém soét 508.107.000 1.127.839.673
Coung 1.102.042.774 2.009.056.422
(*) Chi tiét thu nhap ciia céc thanh vién quan Iy chii chét duoe huéng trong nim, cu thé nhu sau:
Niam 2023
VND
1. Thu nhip c4c thanh vién Ban Gidm déc Chitc danh 593.935.774
Nguyén Thai Hoang Téng gidm dbc 319.227.240
Tran Thi Phuong Hoa Phé Téng gidm déc 274.708.534
2. Thi lao va thu nh#p ciia cdc thanh vién Chirc danh 508.107.000
Hi dong quin tri vi Ban kiém sost
Thén Thé Son Chil tich HDQT 325.707.000
Trén Thi Phwong Hoa Thanh vién HBQT 28.800.000
L& Minh Ptrc Thanh vién HDQT 28.800.000
Dozn Vii Tién Thanh vién HDQT 28.800.000
Pham Birc Hanh Théanh vién HBQT 28.800.000
Vil Minh Thiy Truéng ban kidm soat 28.800.000
Bui Viét Trung Thanh vién ban kidm soét 19.200.000
L& Thi Hién Thanh vién ban kiém so4t 19.200.000

Céng cu tai chinh
Qudn Iy rii ro vén
Cong ty qun Iy nguon vén nhdm dim béo ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc, vira tdi da héa loi fch

clia ¢0 dong thdng qua t6i uu héa s du ngudn vén va cong ng.
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CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vin phong, TAng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho ndm téi chinh két thiie ngdy 31/12/2023
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha N6i

Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde thuyét minh nay 1o mét by phdn hop thanh va cdn dioe doe dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Céu triic v6n ciia Cong ty gdm céc khoan no thuén (bao gdm céc khoan vay nhu d4 trinh bay tai thuyét minh
s6 V.15, trir di tidn va cdc khodn twong duong tién), phdn vén thude s& hitu clia cée b dong cla Céng ty
(bao gdm vén gbp, cac quy dur trit trir di 18 Ity ké).

Céc chinh sdch ké todn chit yéu
Chi tiét c4c chinh sich ké ton chit yéu va cdc phuong phédp mé Céng ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi ¢é

* ghi nhén, co s& x4c dinh gié tri va co s& ghi nhan céc khodn thu nh4p va chi phi) dbi v&i timg loai tai sin tai

chinh, c6ng ng tai chinh va céng cu vbn dugc trinh bay tai thuyét minh s IV.
HE 56 don bdy tdi chinh
Heé s6 don by tii chinh clia Cong ty tai ngay két thiic k¥ ké to4n nhu sau:

Cong ng tai chinh
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Céc khoén vay 4.000,000.000 3.000.000.000
Trir: tidn va cdc khoan tuong duong tién 24.660.066.179 23.962.574.689
No thudn - -
Vén chii sér hitu 75.450.922.934 79.796.373.522
T¥ 1€ no trén vbn chd s& hiru - -

CAc chinh sdch ké todn chii yéu

Chi tiét céc chinh sach ké todn chit yéu va céc phuong phdp ma Cong ty ép dung (bao gdm céc tiéu chi ¢é
ghi nhén, co s& x4c dinh gi4 tri va co s& ghi nhén c4c khoan thu nhép v& chi phi) dbi véi timg loai tai san tai
chinh, céng no tai chinh va cong cu vén duge trinh bay tai thuyét minh sb IV.2.

Cic logi cOng cu tai chinh

Gi4 tri ghi sb
31/12/2023 01/01/2023
VND  VND

Tai san tai chinh
Tién va cdc khoan twong duong tién 24.660.066.179 23.962.574.689
Phai thu khéch hang va phai thu khéc 45.804.390.733 79.246.889.694
Céc khoan d&u tir tai chinh 24.429.033.051 20.809.639.819
Téng cong 94.893.489.963  124.019.104,202
Cong ng tai chinh
Cac khoén vay : 4.000.000.000 3.000.000.000
Phai tra ngudi ban va phai tra khéc 99.297.429.205  103.284.750.885
Chi phi phai tra 17.075.531.379 17.570.304.078
Thng cing 120.372.960.584 _ 123.855.054.963
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
Dja chi: VP3, Khu vn phdng, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho ndm tii chinh két thic ngéy 31/12/2023
Phé Thanh Cong, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh va can dugpe doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo)

Céng ty chua dénh gid tri hop 1y ciia tai sdn tai chinh va céng cu no tai chinh tai ngay két thiic nién do ké
todn do Théng tu 210/2009/TT-BTC ngéy 06/11/2009 cfing nhu c4c quy dinh hién hanh chua c6 huéng dan
cu thé v& viéc x4c dinh gié tri hop Iy ctia cAc tAi san tai chinh va cong cu ng tai chinh. Théng tur 210 yéu cdu
ép dung Chuin muc Béo céo tai chinh Quéc té v& viéc trinh bay béo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin
d6i véi cong cy tai chinh nhung khéng dua ra huéng dén tuong duong cho viéc d4nh gid va ghi nhén cong
cu tai chinh bao gdm cé 4p dung cho gié tri hop Iy, nhém phit hop v6i Chudn mye béo céo tai chinh qudc té,

Muc ti€u quén Iy rii ro tai chinh

Cong ty d& x4y dung hé théng quan 1y rii ro nhim phat hién va dénh gid cdc rii ro ma Céng ty phai chju,
thiét 14p cdc chinh séch va quy trinh kiém soét riii ro & mie chép nh4n duge. He théng quan 1y riii ro duge
xem xét lai dinh ky nhdm phén 4nh nhimg thay d6i ctia diéu kién thi trudmg va hoat ddng cia Céng ty.

Ruii ro tai chinh bao gém riii ro thi trudng (bao gdm riii To ty gid, rii ro 1&i sust va riii ro vé gid), rti ro tin
dung v rtii ro thanh khodn.

Rii ro thj trudmg

Hoat dfng kinh doanh ctia Céng ty s& chit yéu chiu riii ro khi c6 sy thay ddi v& ty gi4 héi doéi, 1ai suit va
gid. Céng ty khéng thuc hién céc bién phap Phong ngira rdi ro nay do thiéu thj trudng mua céc céng cy tii
chinh nay. '

Qudn Iy rii ro ty gid
Céng ty thuc hién mét sb giao dich ¢ gbe ngoai t&, theo d6, Céng ty s& chiu riii ro khi c6 bién dong v& ty
gid. Cong ty khong thuc hién bién phép dam bao do thiéu thi truong mua céc cong cu tai chinh nay.

Qudn I rii ro lai sudt

Céng ty chiu riii ro 14i suét ph4t sinh tir c4c khoan vay chiu lai sudt da duoc ky két. Rui ro nay s& dugc
.Céng ty quan Iy bang cich duy tri & mtc db hop Iy céc khodn vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén thj
trudng dé c6 duge 14i sult ¢6 gi cho Céng ty tir cdc ngudn cho vay thich hop.

Quan Iy rii ro vé gid

Céng ty chiu rti ro vé gid ctia cong cu vén phét sinh tir c4c khoan ddu tu vio cong cu vén. Céc khoan dhu
tur vao céng cu vén duge nfm gitr khong phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién luoc 1au dai.
Céng ty khéng 6 y dinh ban c4c khoan diu tur nay.

Riii ro tin dung

Rjﬁi ro tin dung xdy ra khi mét khach hang hoic dbi tac khéng dép tng dugc cdc nghia vu trong hop ddng
dan den céc ton thét tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢6 chinh sich tin dung phu hop va thudng xuyén theo
ddi tinh hinh dé dénh gid xem Céng ty ¢6 chiju rui ro tin dung hay khong.

Quén Iy riii ro thanh khoan

Muc dich quan 1y rui ro thanh khodn nhim dédm béo di ngudn vén dé dép tmg nghta vu tai chinh hién tai va
trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing duge céng ty quan 1y nhim dam béo mirc phu tréi gitta cong ny dén
han va tai sin dén han trong nim & mc c6 thé kiém sot déi véi s§ vén ma Céng ty tin rdng c6 thé tao ra
trong ndm d6. Chinh séch ctia Cong ty 1 theo d5i thudng xuyén céc yéu ciu vé thanh khoén hién tai va du
kién trong trong lai nhim dam bdo Céng ty duy tri di mirc dy phong tién mit, c4c khoan vay va dii vén ma
cée chi s& hitu cam két g6p nhim dép tmg cc quy dinh v& tinh thanh khoén ngén han va d&i han hon.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Bija chi: VP3, Khu vén phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho néim 12 chinh két thiic ngay 31/12/2023

Ph Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tidp theo) _
(Céc thuyét minkh ndy la mot be phdn hop thimh va can duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chink kém theo)

Bang dudi ddy trinh bay chi tiét cde mirc d4o han theo hop ddng con lai dbi véi cong no tai chinh phi phai
sinh va th&i han thanh todn nhwr 44 duge théa thudn. Bang dudi day duoc trinh bay dra trén dong tién chua
chiét khau ctia cdng ng tai chinh tinh theo ngdy sém nhit ma Céng ty phéi trd, Bang dudi déy trinh bay
dong tién clia cdc khodn gbc va tidn 1ai. Ngay d4o han theo hop ddng duoc dya trén ngdy sém nhét ma
Cong ty phai tra.

Duéi 1 nim Tir1-5 nim Téng cng
31/12/2023 VND ~_VND VND
Phéi trd ngudi ban va phai tra khéc 77.840.198.167 21.457.231.038  99.297.429.205
Chi phi phai tra ' 17.075.531.379 - 17.075.531.379
Céc khodn vay 4.000.000.000 - 4.000.000.000
) Duwéil nim Tir1-5 nim Cing
01/01/2023 VND VND VND
Phéi trd ngudi bdn vi phai tra khéc 81.827.519.847  21.457.231.038  103.284.750.885
Chi phi phai tra 17.570.304.078 . 17.570.3

Céc khoan vay 3.000.000.000 g 3.000.000)

b

' ; . HEVE
Céng ty dénh gid mitc tdp trung rui ro thanh khodn & mifrc trung binh. Tong Giédm dbc tin twdng rﬁngﬁﬁﬁﬁ
ty ¢6 thé tao ra ngudn tién dé dap (ing c4c nghia vir ti chinh khi dén han. N

Béng sau déy trinh bay chi tiét mirc d4o han cho tai san tai chinh phi phéi sinh. Bang dugc 14p trén8g/sd
mirc déo han theo hop ddng chura chiét khu ciia tai san tai chinh gbm Iai tir cc ti sin d6 (ndu co). Vide
trinh bay thong tin tai sén tai chinh phi phéi sinh 12 ofn thiét dé hiéu duoc vige quan 1y ri ro thanh khoan
ctia Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quan 1y trén co s& cong no va tai san thudn.

Duwéi 1 ndm Tir 1-5 nim Cong
31/12/2023 VND VND : VND
Tién va cdc khodn tuong duong tién 24.660.066.179 - 24.660.066.179
Phai thu khéch hang va phai thu khic 27.670.847.244  18.133.543.489 45.804.390.733
Céc khoan dAu tur tai chinh 21.795.556.890 2.633.476.161 24.429.033.051

Duwéi 1 nim Tir 1-5 nim Ciong
01/01/2023 VND VND VND
Tién va céc khodn tuong duong tidn 23.962.574.689 - 23.962.574.689
Phai thu khach hang va phai thu khdc 59.438.494.873 19.808.394.821 79.246.889.694
Céc khoan ddu tur tai chinh 18.917.603.866 1.892.035.953 20.809.639.819

Thong tin so sénh
La s6 ligu 14y tir Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 ciia Cong ty Cb phin Bt
d6ng san diu khi da duge kidm todn boi Céng ty TNHH Kiém todn v& Dinh gi4 Viét Nam

Ha Ngi, ngay 19 thdng 03 ndm 2024

. CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Ngudi lap bidu Ké toin trwdng idm a6

Duroxfg Thj Lé Trin Huong Lién
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CONGTY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHIi Doc I4p - Tw do - Hanh phiic

86: 29/2024/TTr-HPQT Ha Noi, ngay 08 thdng 05 ndm 2024

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI

Viv: Thong qua quyét todn this lao, thu nhdp
Hgi dong quan tri, Ban kiém sodt ndm 2023 va thong qua dy todn ndm 2024.

Kinh giti: PAT HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Can cue:

- Ludt doanh nghiép sé 59/2020/0H14 ngay 17/06/2020;

- Diéu Ié t6 chike va hoat dong ciia Cong ty CP Bdt dgng san Dau khi; .

- Bao cdo z‘az chmh da duoc kiém todn cho ndam tai chinh két thic ngay 3 1/1 2/2023

- Nghi quyét s6 1 9/2024/NQ-HDQT ngay 15/04/2024 cua Hoi dong Quan iri Céng
ty CP Bét dong san Dau khi.

Theo Nghi quyét s6 31/2023/NQ-PHPCP ngay 30/06/2023 cua Pai Hoi dong cb dong
(DPHDCD) thudng nién ndm 2023 va dé c6 co s¢ chi tra thi lao cho Hoi ddng Quén tri
(HPQT), Ban kiém soat (BKS) nim 2024, Hoi dong Quén tri Coéng ty kinh dé nghi
DHDCD Cong ty xem xét, thong qua cac ndi dung sau:

1. Quyét tosn tién thi lao, thu nhip cia HDQT, BKS nim 2023:

- Téng s6 tién thu lao, thu nhap ctia HDQT, BKS phai tra:  584.400.000 ddng.

- S6 thil lao ctia HDQT, BKS da tra: 508.107.000 ddng.

(Chi tiét theo Phu luc 01 dinh kém)

2. Dl; toan thu lao/thu nhéjp cia HPQT, BKS nim 2024:

BAT DONG
DAU KE

Pé nghi BHBCB giao cho HPQT diéu chinh, quyet can clr tren ket qua san xuat k1 :
doanh va tinh hinh tai chinh ctia Cong ty. '

- Thanh vién HPQT kiém nhiém: 3.000.000 déng/nguwma'ng
- Truéng Ban kiém soat kiém nhiém: 3.000.000 ddng/ngudi/thang
- Thanh vién Ban kiém soét kiém nhiém: 2.000.000 ddng/ngudi/théng

(Mikc thii lao/thu nhdp trén cia HPQT va BKS da bao gém thué TNCN phdi ngp theo
quy dinh, duoc tinh vao chi phi SXKD ndm 2024).

Kinh trinh Pai hdi ddng c¢b dong Céng ty xem xét, thong qua.
Xin trén trong cam on !

Noi nhan: 5‘/

- Nhur trén;
-Luu VT, HDPQT.

4n Thé Son
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI DPéc lap - Tw do - Hanh phiic

$6: 30/2024/TTr-HDQT Ha Ngi, ngay 08 thing 05 ndm 2024

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI
V/v: Phwong dn phdn phéi loi nhudn ndm 2023

Kinh giti: PAI HOI DPONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

- Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
- Diéu I¢ t6 chikc va hoat déng ciia Cong ty CP Bdt déng san Déu khi;
- Bdo cdo tai chinh dé dwoc kiém todn cho néim tai chinh két thile ngéy 31/12/2023;
- Nghi quyét s6 19/2024/NQ-HPQT ngay 15/04/2024 ciia Hpi dong Quan tri
Céng ty CP Bat dong sdn Déu khi.
Hbi déng Quan trj Cong ty kinh trinh Pai hoi dong cé déng Cong ty thong qua
phuong 4n phén phoi lgi nhuén ndm 2023, cu thé nhu sau:

PVT: VNP
{1 Néi dung Gia tri

] 2 3
1 | Loi nhuan phan phdi sau thué nim 2023 (4.345.450.588)
2 | L¢i nhuan sau thué chua PP cudi nim trude chuyén sang (29.732.391.272)
3 | Téng lgi nhuén chua phan phéi dén ndm 2023 (34.077.841.860)
4 | Trich lap cac Quy 0
5 | Loi nhuén lity ké chua phan phdi dén 31/12/2023 (34.077.841.860)

Kinh trinh PHDCD Cong ty xem xét va thong qua ndi dung trén.

Xin tran trong cam on !

Noi nhﬁn:/
- Nhu trén;
- Luu VT, HDQT.







CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI Poc lap - Ty do - Hanh phic

Sé: 01 /2024 /TTr-BKS Ha Néi, ngay 0 thdng & nam 2024

TO TRINH CUA BAN KIEM SOAT

V/v: Lua chon don vi kiém todn bdo cdo tdi chinh nam 2024

Kinh giti: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Cén cr Luét doanh nghié€p sb 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Can ot Didu 16 tb chirc va hoat dong cia Cong ty CP Bét dong san Dau khi;

Cén ctr Quy ché hoat dong ctia Ban kiém soét;

Ban kiém soat Cong ty c6 phin Bit dong san Dau khi kinh trinh Dai hoi dong cd
dong phé duyét tiéu chi lua chon va danh sdch don vi kiém toan thyc hién klem toan
B4o cdo tai chinh ndm 2024 nhu sau:

I. Tiéu chi lywa chon don vi kiém toan dgc lap:

1. Cong ty kiém toan hoat dong hop phép tai Viét Nam va c6 tén trong danh sich
cong ty kiém toan du diéu kién kinh doanh dich vu da dugc B¢ Tai chinh chap thuén;

2. Khong xung dot cac quyen va loi ich hgp phap khi thuc hién kiém toan cho
Cong ty cO phén Bét dong san Déu khi;

3. Dép tng cac yéu cu ciia Cong ty vé pham viva tién d6 kiém toan;

4. C6 kinh nghiém, uy tin vé chét hugng kiém toén va ddi ngii kiém toan vién c6
trinh d6 cao, nhiéu kinh nghiém;

5. C6 muc phi phu hop véi chét lwong trén co s& xem xét c4c vin ban chio phi
kiém toan va pham vi kiém toén;

6. Uu tién dbi véi cong ty kiém todn am hidu vé& hoat dong cia Cong ty, da cé
kinh nghiém kiém to4n cic don vi cd linh vue kinh doanh tuong tu Cong ty.

IL. Danh sich cic Cong ty kiém to4n trinh Pai hoi dong c6 dong

1. Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam

Dia chi: Tang 11 tda nha Séng Pa, s6 165 dudng Cau Gidy, Quén Céu Gidy, TP.
Ha Noi.

2. Cong ty TNHH Kiém toén An Viét

Dia chi: Tng 12, Toa nha 167 Bui Thi Xuén, Quén Hai Ba Trung, TP. Ha No61

3. Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY

Dia chi: Tang 5, Thap B2 tda nha Roman Plaza, dudng Té Hitu, Phuong Pai M9,
Quéan Nam Tur Liém, Ha Noi.

Ban kiém soét kinh trinh Dai hoi dong cb dong théng qua tiéu chi lua chon va
danh séch cac Cong ty kiém todn néu trén; iy quyén cho Hoi ddng quan tri quyet dinh
viéc lya chon mét trong cac Cong ty kiém toan trong danh sach va giao Tong Gidm
dbc Cong ty ky hop dong kiém toan.

Trén trong kinh trinh Pai hdi ddng ¢ dong thucmg nién 2024 thong qua

Noi nhdn:
- Nhu trén;
- Luu VT, BKS.







